Bostadsrattsforeningen Centralpalatset
Org.nr. 716438-9269

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Centralpalatset far hiirmed avge arsredovisning
for verksamhetsaret 2005.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatet av arets verksamhet samt foreningens stallning framgar av efterfoljande resultat-
och balansrakning jamte noter och finansieringsanalys.

Fastigheten Laxen 20/21
Foreningen bildades den 6 november 1988 och efter manga ars arbete kunde foreningen kopa
fastigheten den 1 oktober 1996.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad 1 forsakringsbolaget If.

Eftersom taxeringsvardet for fastigheten ar hogre dn foreningens lan kommer varje
bostadsrittsinnehavare fa ett formogenhetsvirde pa sina lagenheter. Detta har meddelats pa
arets forsta kvartalsavier. For fastighetens taxeringsvérden se not 4.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 mars 2005.

Forvaltning

Fastighetsskotseln har utforts av Bernes fastighetsforvaltning.

Bokforing och hyresaviseringar har skotts pa entreprenad av bostadsrattsorganisationen SBC.
Kontaktperson har varit Sven Hansson.

SBC ar ocksa behjalplig foreningen vid hyresforhandlingar, upphandlingar etc.

Ligenheter och medlemsantal

Totalt finns 50 st bostadslagenheter och S st lokaler i fastigheten.

Foreningen har 48 st medlemmar per den 31 december 2005 och upplater

med bostadsratt 44 st lagenheter och 4 st lokaler,

6 st lagenheter och 1 st butikslokal utgor hyresratter i fastigheten.

De lagenheter och lokaler som idag ar upplatna med hyresritt har ett marknadsvarde

pa ca. 18.000 —22.000 kronor/kvm. Tillsammans ett marknadsvarde pa ca 14 miljoner kronor.

Personal, loner, arvoden, erséittningar
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal och inga arvoden har utbetalats till styrelse
eller revisorer, dock har ordforande en ersattning for utlagg med 200.-/méanad.

Arets resultat ir ett redovisat dverskott pa 847 406 kronor.




Kommentarer till balansrikningen

Likvida medel

Foreningens likviditet &r mycket stark da behéllning per den 31 december 2005
var 5 080 029 kronor, dessutom fanns 1.106 810 kronor pa foreningens
penningmarknadskonto OMEGA.

Totalt vid &rets slut hade foreningen en likviditet pa sammanlagt 6 186 839 kronor.

Lineskulder
Totalt har foreningen sedan 1996 amorterat 5 960 000 kronor (15,70%) pa de ursprungliga

lanen

Per den 31 december 2005 var foreningens laneskuld 32 000 000 kronor,

fordelade enligt not 10.

Till detta kommer foreningens 1an ar 2000 for finansiering av de balkonger som inte betalades
av resp. bostadsrattsinnehavare. Detta lan ar ”6ronmarkt” for dessa ligenheter och har inte
belastat foreningens resultat. Lanet 1oper pa 40 ar och har en fast rinta i 15 rs intervaller.
Samtliga kostnader, amortering och ranta, fordelas pa de lagenheter som lanet finansierar,

se not 10.

Kortfristiga placeringar
For att ge battre avkastning pa foreningens overlikvid placerade styrelsen 2002

1.000.000 kronor 1 penningmarknadsfonden OMEGA. Placeringen ér helt riskfri och ger en
avkastning som overstiger bankrantan. Pengarna ar disponibla inom 24 timmar utan
uttagsavgifter.se not 7.

Kommentarer till resultatrikningen

Avskrivningar

Foreningens samlade avskrivningar enligt plan for byggnader och mark 4r 978 665 kronor,
se not 4 och for maskiner och inventarier 47 952 kronor, se not 5.

Avskrivningarna har okat pga. de fonsterforbattringar i fastigheten som startade under 2005.

Reparationsfond
Foreningen har under 2005 avsatt 250 000 kronor till reparationsfonden, till foreningens hus

for yttre underhall, totalt &r reparationsfonden per 31/12 2005 1 060 000 kronor.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten har under aret varit oférandrad och ér for ligenheter 0.5% och for lokaler
1%. Totalt belastar fastighetsskatten vart resultat med 277 713 kronor.

Riintorna

Tack vare en gynnsam ranteutveckling och en noggrann planering och placering av
foreningens lan har rantekostnaderna ytterligare sinkts med ca 253 044 kronor under 2005.
Foreningen omplacerade ett av lanen under 2005 till en 16ptid av 7 ar till en fast rinta pa
3.17%. For ¢vrigt har foreningen ett 1an till rorlig ranta samt ett 1an med fast 16ptid till maj
2007. Se not 10.

Taxebundna kostnader
De taxebundna kostnaderna har foreningen lyckats hélla oforandrade trots hojda avgifter.
Se not 2.



Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansiattning:
Peter Veraeus, ordforande
Martin Theander, sekreterare
Knut Gyllin, kassor
Anna-Lena Nystrom
Anders Bremer
Willy Lundberg
Therese Kempner

Suppleanter har varit:
Sebastian af Petersens
Jakob Lonnborg
Anders Ekelund

Aukt. revisor
Lars Grundell

Foreningsrevisor
Lisbeth Johansson

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga manadsmoten, oftast sista mandagen i varje manad
med undantag av juli manad. Samtliga moten har protokollforts.



Forslag till avsittningar och resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de medel, som enligt balansrdkningen stér till stimmans forfogande,
namligen

balanserat resultat fran foregdende ar Kr 1 030990
arets resultat Kr 847 406
tillsammans Kr 1 878 396

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sd

Reservering till fond for yttre underhall 250 000

Att i ny rakning overfores 1628 396

Malmé den 24 februari 2006

Peter Veraeus Martin Theander Knut Gyllin
Ordf. Sekr. Kassor
Anders Bremer Anna-Lena Nystrom Willy Lundberg

Therese Kempner



Faktorer som paverkar framtida resultat

Rantor

Den helt dominerande kostnaden for bostadsrattsforeningen ar rantekostnaden.

Styrelsen har som yttersta mél att forsoka placera de lan foreningen har pd basta satt.

Under 2006 kommer inga av véra lan att omsttas. Rénteldget ar for narvarande positivt och
styrelsen kommer att diskutera eventuella amorteringar av det rorliga lanet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten 4r foreningens storsta kostnad efter rante- och varmekostnader.

Fastighetsskatten baseras pa taxeringsvéardet som faststills beroende pé fastighetspriserna i
Malmé, dels pa politiska beslut om skattesatser. Det dr mycket svért idag att veta vilka beslut
riksdagen kommer att fatta och hur detta kommer att péverka foreningens ekonomi i
framtiden.

Réantebidrag
Foreningen har statligt rintebidrag som under 2005 uppgick till 145 888 kr.

Hyror
Hyresforhandling med hyresgastforeningen om véra hyresgasters hyror for 2006 ér inte klara.

Underhall

Fastigheten har en hog standard.

Styrelsen har som mal att fortlspande skota det 16pande underhéllet. Den érliga avsattningen
till reparationsfonden beriknas tacka kostnaden for framtida renoveringar. Under hosten 2005
paborjades en Gversyn av samtliga yttre fonsterbagar i fastigheten. Projektet stracker sig over
3 &r och forsta etappen kommer att vara avslutad hosten 2006. Under aret har ocksé
hydrofobering av fastighetens gatufasad genomforts. Detta har gjorts for att forstarka putsens
ytskickt och darmed livslangd. Ommalning av vissa yttertak har ocksa gjorts. Forbattringar av
tvittstugor och torkrum sker fortlopande.

Samtliga projekt genomfors med egna medel.

Investeringar
Styrelsen tittar p mojligheterna till ett béttre virmeatervinningssystem for att ytterligare

effektivisera vara uppvarmningskostnader, utredning kring detta projekt startade hosten 2003.
I ovrigt planeras inga kostnadskravande investeringar.

Sammanfattningsvis kan siigas att styrelsen ser mycket positivt pi de nirmaste arens
resultatutveckling bl.a. med tanke pa fortsatt laga riinteutgifter och renoveringar som
kan finansieras med egna medel.

Styrelsen har med stéd av en stark budget beslutat att minadsavgifterna for 2006 skall
vara oforindrade.



Ovrigt

Gistlagenheten

Ett stort intresse for foreningens gistlagenhet har noterats. Dock skall pipekas att
ligenheten endast fir anviindas for 6vernattande gister till bostadsrittsinnehavare.
Bokning/betalning sker genom Anders Bremer, kostnad 125.-/natt.

Lagenheten ar fullt utrustad for dvernattning for 3 personer och har dusch och toalett.

Staddag
Under 2006 kommer forening under en helg att stélla ut en container for att de boende skall

kunna stida i sina forrad. Meddelande om detta kommer att séttas upp i trapphusen.
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