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ARSREDOVISNING

Styrelsen fiir Bostadsriittsfiireningen Centralpalatset fir hiirmed avge irsredovisning
fiir verksamhetsiret 2005,

FO RV ALTNTNGSBERATTELS E

Resultatet av irets verksamhet samt loreningens stiillning framgir av efterfoljande resultat-
och balansriikning jamte noter och finansieringsanalys.

Fastigheten Laxen 20 /21
Foreningen bildades den 6 november 1988 och efter minga irs arbete kunde foreningen kopa
fastigheten den 1 oktober 1996.

Fastigheten iir fullviirdesforsiikrad i forsiikringsbolaget Il

Eftersom taxeringsvilrdet for fastigheten iir hogre dn foreningens lin kommer varje
bostadsrtittsinnehavare ffi ett formdgenhetsviirde pi sina ltigenheter. Detta har meddelats pfl
irets forsta kvartalsavier. Fdr fastighetens taxeringsvdrden se not 4.

Ftireningsfrflgor
Ordinarie foreninqsstamma hdlls den l2 mars 2005.

Fiirvaltning
Fastighetssk6tseln har utforts av Bernes fastighetsforvaltning.
Bokforing och hyresaviseringar har skotts pi entreprenad av bostadsrdttsorganisationen SBC.
Kontaktperson har varit Sven Hansson.
SBC 1r ocksi behjalplig foreningen vid hyresforhandlingar, upphandlingar etc.

Lflgenheter och medlemsantal
Totalt finns 50 st bostadsliigenheter och 5 st lokaler i fastigheten.
Foreningen har 48 st medlemmar per den 31 december 2005 och uppliter
med bostadsrAfi 44 st liigenheter och 4 st lokaler,
6 st ltigenheter och 1 st butikslokal utgor hyresriitter i fastigheten.
De ligenheter och lokaler som idag iir upplitna med hyresritt har ett marknadsvirde
pi ca. 18.000 -22.000 kronor/kvm. Tillsammans ett marknadsvdrde pe ca 14 miljoner kronor.

Personalo liiner, arvoden, ersiittningar
Foreningen har inte haft nigon anstalld personal och inga arvoden har utbetalats till styrelse
eller revisorer, dock har ordforande en ersdttning for utliigg med 2}}.-lmhnad.

Arets resultat flr ett redovisat iiverskott pi 847 406 kronor.



Kommentarer till balansriikningen

Likvida medel
Foreningens likviditet iir mycket stark di behillning per den 31 december 2005
var 5 080 029 konor, dessutom fanns 1.106 810 konor pi foreningens
penningmarknadskonto OMEGA.
Totalt vid 6rets slut hade loreningen en likviditet pi sammanlagt 6 186 839 kronor.

Lineskulder
Totalt har foreningen sedan 1996 amorterat 5 960 000 kronor (15,70%) pi de ursprungliga
linen
Per den 3 I december 2005 var frireningens lineskuld 32 000 000 kronor,- 
fordelade enligt not 10.
Till detta kommer fbreningens lin ir 2000 for finansiering av de balkonger som inte betalades
av resp. bostadsrattsinnehavare. Detta l6n iir "oronmairkt" for dessa lagenheter och har inte
belastat foreningens resultat. Lanet ldper pi 40 ir och har en fast riinta i 15 irs intervaller.

- Samtliga kostnader, amortering och riinta, fordelas pd de liigenheter som Hnet finansierar,
se not 10.

Kortfristi ga pl acerinsar
Fdr att ge battre avkastning pe foreningens overlikvid placerade styrelsen2002
1.000.000 kronor i penningmarknadsfonden OMEGA. Placeringen 6r helt riskfri och ger en
avkastning som Overstiger bankrrintan. Pengarna [r disponibla inom 24 trmmar utan
uttagsavgifter.se not 7.

Kommentarer till resultatrflkningen

Avskrivningar

Fdreningens samlade avskrivningar enligt plan for byggnader och mark ar 978 665 kronor
se not 4 och for maskiner och inventar ier 47 952 kronor. se not 5 

- - ---- '

Avskrivningarna har okat pga. de fonsterforbattringar i fastigheten som startade under 2A05.

Reparationsfond

F6reningen har under 2005 avsatt 250 000 kronor till reparationsfonden, till foreningens hus
for yttre underhill, totalt ar reparationsfonden per 3lll2 2005 I 060 000 kronor.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten har under iret varit oforiindrad och iir for ltigenheter 0.5Yo och for lokaler
1o/o. Totalt belastar fastighetsskatten v6rt resultat med 277 713 kronor.

RIntorna

Tack vare en gynnsam rinteutveckling och en noggrann planering och placering av
foreningens lfln har rlntekostnaderna ytterligare siinkts med ca 253 044 kronor under 2005.
Fdreningen omplacerade ett av l6nen under 2005 till en loptid av 7 6r till en fast ranta plt
3.17oA. Fdr ovrigt har foreningen ett lin till r6rlig rdnta samt ett lfln med fast loptid till maj
2007 Se not 10.

Taxebundna kostnader

De taxebundna kostnadernahar foreningen lyckats hilla oforlndrade trots h6jda avgifter.
Se not 2.



Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansiittning.
Peter Veraeus, ordforande
Martin Theander. sekreterare
Knut Gyllin, kassdr
Anna-Lena Nystrdm
Anders Bremer
Willy Lundberg
Therese Kempner

Suppleanter har varit:
Sebastian af Petersens
Jakob L6nnborg
Anders Ekelund

Aukt. revisor
Lars Grundell

Fdreningsrevisor
Lisbeth Johansson

Styrelsen har under ilret haft kontinuerliga minadsmdten, oftast sista mindagen i varje minad
med undantag av juli minad. Samtliga m6ten har protokollforts.



Fiirstag till avsiittningar och resultatdisposition

Styrelsen foreslir att de medel, som enligt balansrlkningen stir till stiimmans forfogande,

niimligen

balanserat resultat frin foregiende ir Kr 1 030 990

6rets resultat Kr 847 406

ti l lsammans Kr 1 878 396

Styrelsen foreslir att medlen disponeras si

Reservering till fond for yttre underhill 250 000

Att i ny rtikning dverfores | 628 396

Malmd den 24 februari 20A6

Peter Veraeus Martin Theander Knut Gyllin
Ordf. Sekr Kassdr

Anders Bremer Anna-Lena Nystrdm Willy Lundberg

Therese Kempner



Faktorer som piverkar framtida resultat

Riintor
Den helt dominerande kostnaden for bostadsrdttsforeningen lr rintekostnaden.

Styrelsen har som yttersta mil att forsdka placera de lin foreningen har pi biista siitt.

Under 20A6 kommer inga av vilralin att omsdttas. Rtinteliiget dr for niirvarande positivt och

styrelsen kommer att diskutera eventuella amorteringar av det rOrliga linet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten iir foreningens stdrsta kostnad efter rdnte- och vdrmekostnader.

Fastighetsskatten baseras pi taxeringsviirdet som faststiills beroende pe fastighetspriserna i

Malmo, dels pi politiska beslut om skattesatser. Det dr mycket svfr'rt idag att veta vilka beslut

riksdagen kommer att fatta och hur detta kommer att piverka foreningens ekonomi i

framtiden.

Riintebidrag
Fdreningen har statligt riintebidrag som under 2005 uppgick till 145 888 kr.

Hyror
Hyresforhandling med hyresgiistforeningen om vilra hyresgtisters hyror for 2006 iir inte klara.

Underhill
Fastigheten har en hog standard.
Styrelsen har som mil att fortlopande skdta det ldpande underhillet. Den trhga avsdttningen

till reparationsfonden beriiknas tiicka kostnaden for framtida renoveringar. Under hdsten 2005

piborjades en 6versyn av samtliga yttre fonsterbLgar i fastigheten. Projektet striicker sig 6ver

3 ir och forsta etappen kommer attvaraavslutad hosten 2006. Under iret har ocksdr

hydrofobering av fastighetens gatufasad genomforts. Detta har giorts for att forstiirka putsens

ytskickt och darmed livslangd Ommilning av vissa yttertak har ocksi giorts. F6rbiittringar av

tvtittstugor och torkrum sker fortlopande.
Samtliga projekt genomfors med egna medel.

Investeringar
Styrelsen trttar pi mojligheterna till ett battre virmeitervinningssystem for att ytterligare

effektivisera vira uppviirmningskostnader, utredning kring detta projekt startade hosten 2003.

I dvrigt planeras inga kostnadskriivande investeringar.

Sammanfattningsvis kan slgas att styrelsen ser mycket positivt pfl de niirmaste irens

resultatutveckling bl.a. med tanke pi fortsatt liga rflnteutgifter och renoveringar som

kan finansieras med egna medel.
Styrelsen har med stiid av en stark budget beslutat att minadsavgifterna fiir 2006 skall
vara oftirflndrade.



Ovrigt

Giistliigenheten
Ett stort intresse for foreningens giistltigenhet har noterats. Dock skall pflpekas att

liigenheten endast fir anvf,ndas ftir iivernattande gdster till bostadsrflttsinnehavare.

Bokning/betalning sker genom Anders Bremer, kostnad 125.-lnatt.

Liigenheten 6r fullt utrustad for Overnattning for 3 personer och har dusch och toalett.

Staddag
Under 2006 kommer forening under en helg att stiilla ut en container for att de boende skall

kunna stiida i sina forrid. Meddelande om detta kommer att siittas upp i trapphusen.
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