
STADGAR

for B o stadsriittsforeningen

Firma och Indami l

s  l .
Fd ren in gens fi rma iir Bostadsriittsforen ingen
Centralpalatset.
F0reningen har till iindamil att friimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i loreningens hus

upplita bostiider At medlemmarna till nynjande utan

begriinsning till tiden. Medlems riitt i foreningen pi

grund av sAdan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem

som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare'

MedlemskaP

s 2 .
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhlller

bostadsriitt ,qenom upplitelse av foreningen eller som

Overtar bostadsriitt i loreningens hus. Jur'idisk person

som lorviirvat bostadsriift till bostadsliigenhet fir viigras

medlemskap.

s 3 .
Frigan om att anta en medlem avgdrs av st-vrelsen.

Sf.vrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en minad

frin det aft skrifrlig ansdkan om medlemskap kom in till

floreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

s 4 .
Insats, irsavgift och i lorekommande fall
uppl6telseavgift faststiills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av floreningsstamman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderminads b6rjan om inte sryrelsen beslutat
annat.
Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt

avsiittning till fonder skall finansieras genom aft

bostadsriittshavama betalar Arsavgift till f0reningen.

Arsavgift erna fOrde las pA bostadsriitts liigenheterna i

fdrhillande till liigenheternas driftskoff. I irsavgiften

ingiende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter

fOrbrukning eller ytenhet.
FOr tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av

vissa medlemmar utgir siirskild ersiittning som bestiims

av styrelsen.
Om inte avgiften betalas i riitt tid utgir dr0jsmAlsriinta

enligt ri intelagen pi den obetalda avgiften frin

fdrfallodagen ti l l  dess full betalning sker.
Upplitelse-, 6verlitelse-, pantsaftnings- och andrahands

upplitelseavgift f ir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften flr uppgA ti l l  hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften ti l l  hogst I oh av det basbelopp
som gii l ler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respekt ive t idpunkten fdr underriitte lse om pantsZiffn in g.

Vid upplltelse i andra hand utgAr Arsavgiften forhojd
med hdgst dugofem procentenheter.

Centralpalatset i Malmohus ldn.

OverlAtaren av bostadsriitten svarar ti l lsammans med

frrv;irvaren ftr an 6verlitelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pi det sat sfyrelsen bestiimmer.

Overging av bostadsrdtt

$ 5 .

Bostadsriittshavare iiger raft att fritt dverlAta sin
bostadsriitt och till kdpeskilling som siiljare och kdpare

kommer dverens om. Det iir dock loreningen
ftrbehillet att prdva ansokan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsriittshavare som 0verl6tit sin bostadsriitt till

annan medlem skall till bostadsriinsloreningen inlamna

skriftlig anmiilan hiirom med angivande av
overlitelsedag samt till vem 0verl6telsen sken.
Forviirvare av bostadsriitt skall skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsriittsf0reningen. I ansdkan skall
anges personnummer eller adress. Sr,vrkt kopia av
fEngeshandlingen skall bifogas ansokan.

$ 6 .

Avtal om dverlAtelse av bostadsriitt genom kop skall

uppriittas skiftligen och skivas under av siiljaren och

kbparen. Avtalet skall inneh6lla uppgift om
bostadsriiften till den liigenhet som dverlitelsen avser

samt kdpeskil l ingen. Motsvarande skall gii l la

overlatelse av bostadsriift genom bye eller giva.

Overlitelse som inte uppfyller dessa loreskrifter iir

ogilt ig.

s 7 .
Har bostadsr2itt dvergatt till ny innehavare, flr denne

utova bostadsriiften och tilltrhda liigenheten endast om

han iir eller antas ti l l  medlem i foreningen.
Utan hinder av fibrsta stycket f6r dOdsbo efter avliden

bostadsriittshavare utOva bostadsriiften. Sedan tre 6r

forflutit frin dodsfallet flr loreningen dock anmana

dOdsboet att inom sex minader visa att bostadsriitten

ingin i bodelning eller arvsskifte i anledning av

bostadsrilttshavarens ddd eller aft nigon, som ej flr

viigras intriide i fdreningen, lorviirvat bostadsriiften och

sdkt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i

anmaningen, f6r loreningen silja bostadsr:iften pi

offentl ig auktion for dddsboets ri ikning.

s 8 .
Den ti l l  vi lken bostadsratt overgatt fEr inte viigras

intri ide i foreningen om fdreningen skii l igen kan ndjas
med honom som bostadsriittshavare. Om det kan

antagas att lorvairvaren fdr egen del ej skall bosiitta sig i

bostadsriins liigenheten iiger fiiren i n gen ratt att vAgra

medlemskap.
Har bostadsriitt overgett till bostadsriittshavarens make
fAr intrlide i fdreningen inte viigras maken. Vad som
sagt nu Ager motsvarande ti l l impning om bostadsriitt t i l l
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bostadsli igen het overgaft t i l l  bostadsriinshavaren
niirst&ende som varaktigt sammanbodde med honom.

Itiiga om andel i bostadsrZin iiger lorsta och andra

styckena ti l l i impning endast om bostadsriitten efter

lorvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt

samboende niirstiende.

s e .
Har den till vilken bostadsriitt Overgitt genom

bodelning, arv, testamente. bolagsskifte eller l iknande

fdrviirv inte antagits till medlem, fEr loreningen anmana

innehavaren att inom sex minader visa att nigon, som

inte fir vzigras intriide i foreningen, lorviirvat

bostadsriitten och sdkt medlemskap. Iakttages inte tid

som angefts i anmaningen, fEr floreningen siilja

bostadsriitten pi offentlig auktion for innehavarens

riikning.

$  1 0 .

Har den tiil vilken bostadsriitt overlitits inte antagits till

medlem tir 6verlitelsen ogilt ig.
Forsta sqvcket giiller ej vid exekutiv forsiiljning eller

offentl ig auktion enligt $$ 10, l2 eller 37'
bostadsriittslagen. Har is6dant fall forviirvaren inte

antagits till medlem, skall loreningen ldsa bostadsriitten

mot sk;ilig ersiittning.

Avsiigelse av bostadsrltt

s  1 1 .

Bostadsrattshavaren kan sedan tvi ir lorflutit fran det

bostadsriitten uppl2its avsiiga sig bostadsrZitten och

d2irigenom bli fri frin sina lorpliktelser som
bostadsriittshavare. Avsiigelse 96rs skriftligen hos

slyrelsen.
Sker avsiigelse, 0vergir bostadsrtitten till foreningen vid

det minadsskifte som intraffar narmast efter tre

minader frin avsiigelsen eller vid det senare
minadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrdttshavarens ritt igheter och skyldigheter

$  12 .

Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad till det inre

hil la lt igenheten med ti l lhdrande dvriga utrymmen i

gon skick.
Til l lZigenhetens inre ri iknas: rummens viiggar, golv och

tak; inredning i kdk, badrum och i dvriga utrymmen i

liigenheten samt eldstiider, glas och bigar i liigenhetens
ytter- och innerfbnster, liigenhetens ytter- och

innerdorrar. Bostadsriittshavaren svarar dock inte lor

miilning av yttersidorna av ytterdonar och ytterlonster

och inte heller fOr annat underhil l i in mAlning av

radiatorer och de anordningar frin stamledningar for

vatten, avlopp, vdrme, gas. elektricitet, rdkgingar och

ventilation som loreningen lorsett l i igenheten med.

Ar bostadsriittsliigenhet lorsedd med balkong, terrass

eller uteplats i l igger det bostadsriiftshavaren att svara

fdr  renhi l ln ing och snoskonning.
Bostadsriittshavaren svarar lor reparation pl grund av

brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit  genom hans v i l lande e l ler  genom
vlrdsloshet eller forsummelse av nigon som h6r ti l l

hans hushil l eller giistar honom eller av annan som han

inrymt i l i igenheten eller som diir utlor arbete lor hans

riikning. Ifriga om brandskada som bostadsraftshavaren

sji i lv inte vil lat gti l ler vad nu sagts dock endast om

bostadsreftshavaren brustit i  den omsorg och ti l lsyn som

han bort iakna.
Fjiirde stycket forsta punkten iiger motsvarande

til leimpning om ohyra lorekommer i l i lgenheten.

s  1 3 .

Bostadsrinshavaren fir, sedan liigenheten tilltrafts,

foretaga foriindrin g i liigenheten. Avseviird loriindrin g

ffir dock loretas endast efter tillstind av styrelsen och

under lorutsiittning att den inte medfor men for

loreningen eller annan medlem.
Som avseviird foriindring rliknas alltid foriindring som

kriiver byggnadslov. Det iligger bostadsriittshavaren att

ansdka om sidant.

s 14.

Bostadsriittshavaren iir skyldig att vid liigenhetens

begagnande iakna allt som fordras for aff bevara

sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall

folja de ordningsloreskrifter loreningen i

dverensstammelse med ortens sed utftirdar.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att

allt vad som sAlunda iligger honom sjiilv iiven iakttas

av dem lor vilka han svarar enligt $ 12 larde srycket.

$  1 5

Bostadsriittsloreningen har riitt an erhAlla tillrade till

liigenheten niir det behovs for att utOva nddig tillsyn

eller utlora arbete som erfordras.
Bostadsriittshavaren zir skyldig att pA liimplig tid hAlla

liigenheten tillganglig lor visning i anslutning till

offentlig auktion.
Un derliter bostadsriittshavaren att bereda foren ingen

tilltrade till lZigenheten niir foreningen har riin till det,

kan forordnas om handriickning.

s  16 .

Bostadsriittshavaren flr inte utan sryrelsens samrycke i

andra hand upplita l i igenheten i dess helhet t i l l  annan

2in medlem utom i falt som avses i 30 $ andra stvcket

bostadsrlittslagen.

$  1 7 .

Bostadsrdnshavaren ffir inte inrymma utomstiende
personer i l i igenheten. om det kan medftira men lor

loreningen eller annan medlem.

$  l 8

Bostadsriinshavaren f?r inte anviinda liigenheten for

annat 2indamel en det avsedda. Foreningen fEr dock

endast iberopa avvikelse som eir av avsevzird ber-vdelse

flor fdreningen eller annan medlem.

$  l e .

Betalar bostadsriittshavaren inte i riitt tid grundavgift

eller upplAtelseavgift som lorfaller t i l l  betalning innan

li igenheten fAr ti l l tradas och sker inte ri i ttelse inom en
mAnad frin anmaning, f ir forenin-qen hiiva
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uppletelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om

liigenheten ti l l trAns med styrelsens medgivande. Hiives

avtalet, har fdreningen ratt till ersiittning for skada.

s 20.

N,v-ttjanderiinen ti l l  l i igenhet som innehas med

bostadsrdtt och som tilltrafts iir forverkad och

fdreningen siledes bertinigad att uppsiiga

bostadsriinshavaren till avflyttning:

I om bostadsrdttshavaren drOjer med betalning av

grundavgift eller upplitelseavgift utOver tv& veckor

frin det aft loreningen efter ftrfallodagen anmanat

honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om

bostadsriittshavaren drOjer med betalning av lrsavgift

utOver tvi vardagar efter fdrfallodagen,

2 om bostadsriinshavaren utan behovligt samfycke eller

tillstind upplAter liigenheten i andra hand,

3 om lagenheten anviinds istrid med $ 17 eller $ 18,

om bostadsriittshavaren eller den, till iilken

liigenheten upplAtits i andra hand, genom virdsldshet

lir villande till att ohyra forekommer i liigenheten

eller om bostadsriittshavaren genom underlAtenhet att

utan oskiiligt drojsmAl undeniitta styrelsen om

lorekomst av ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten;

om liigenheten pi annat siitt vanvirdas eller om

bostadsr2ittshavaren eller den. till viiken liigenheten

upplitits i andra hand, isidosiitter nigot av vad som

enligt $ l4 skall iakttas vid liigenhetens begagnande

eller brister i den tillsyn som enligt niimnda paragraf

Aligger bostadsriifi shavare;

om i strid med $ l5 tilltrade till liigenheten viigras och

bostadsriittshavaren inte kan visa giltig ursiikt;

om bostadsriittshavaren Asidosiitter annan honom

Avilande skyldighet och det miste anses vara av

synnerlig vikt for fOreningen att skyldigheten fullg0rs;

ti l l  sidan skvldishet ri iknas medlems ansvar for l in

lor vilken loreningen li imnat siikerhet enligt $ 28

tredje stvcket;

8 om lagenheten helt eller t i l l  vi isentl ig del nynjas lor

niir ingsverksamhet eller deirmed likanad verksamhet,

vilken utgor eller i vi lken ti l l  ej oviisentl ig del ingir i

brottsligt lorfarande eller for t i l l f i i l t iga sexuella

tbrbindelser mot ersiinning.

Nyttjanderiitten iir inte fdrverkad om det som ligger

bostadsriittshavaren ti l l  last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pi grund av lorhil lande som avses i forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 fAr ske endast om
bostadsriinshavaren underliter att pi t i l lsi igelse vidta

rdttelse utan drdjsmil
Uppsiiges bostadsriittshavaren till avflyttning har
fiireningen riitt titl ersiittning lor skada.

$  2 1 .

Ar nyttjanderiitten fdrverkad pi grund av forhlllande

som avses $ 20 fcirsta srycket l-3 eller 5-7 men sker

ri inelse innan loreningen gjort bruk av sin ri in t i l l

uppsiigning. kan bostadsriittshavaren inte dlirefter

skil jas frin lAgenheten pi den grunden.

Detsamma gii l ler om loreningen inte uppsagt

bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre minader

frAn det loreningen fick kainnedom om lorhillande som

avses i $ 20 fdrsta srycket 4 eller 7 eller inte inom wi

mAnader frAn det den erh0ll vetskap om forhAllande

som avses i ntimnda sr-vcke 2 tillsagt
bostadsriinshavaren an vidta riittelse.

$ 22.

Ar nyttjanderiitten enligt $ 20 forsta sfycket 1 forverkad
pi grund av drdjsmil med betalning av irsavgift och

har loreningen med anledning darav uppsagt

bostadsriinshavaren till avflyttning, ftr denne inte pi

grund av dr0jsmAlet skiljas frin lagenheten, om

avgiften betalas senast tolfte vardagen fran

uppsiigningen. I avvaktan pi att bostadsrtiffshavaren
visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras lor att
Atervinna nyttjanderiinen ftr beslut om vriikning inte

meddelas foniin fiorton vardagar lorflutit frin

uppsiigningen,

$ 2 3

Uppsiiges bostadsriiftshavaren till avflyttning av orsak

som anges i $ 20 lorsta stvcket 1, 4-6 eller 8, ar han

skyldig att genast avfly'na. om inte annat ft)ljer av $ 22.

Siigs bostadsriittshavaren upp av annan i $ 20 angiven

orsak, fir han bo kvar till det minadsskifte som

intriiffar narmast efter tre minader fr6n uppsiigningen.

om inte riitten prOvar skaligt Aliigga honom att avflytta

tidigare.

$ 21.

Har bostadsriittshavaren blivit skild fr6n liigenheten till

foljd av uppsiigning ifallsom avses i $ 20, skall

loreningen s2ilja bostadsriiften pi offentlig auktion si

snart det kan ske, om inte ftireningen och

bostadsriittshavaren kommer 0verens om annat.

Forsiiljningen ftr dock ansta till dess brist lor vars

avhj;ilpande bostadsriittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsAljningen fEr foreningen

uppbiira si mycket som behOvs lor att tiicka foreningens

fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som Aterstir

t i l l faller denne.

StYrelse och revisorer

s 25.

Sryrelsen bestir av minst tre och h6gst sju ledam0ter

med minst en och hcigst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter vii l js pA ordinarie

stzimma f6r en ir. Ledamot kan omvtil jas.
Til l  sryrelseledamot kan forutom medlem vii l jas i iven

make ti l l  medlem och niirst6ende som varaktigt

sammanbor med medlemmen. Valbar i ir endast person

som iir bosan i loreningens fastighet.
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Om loreningen har statl igt bostadslin skall en ordinarie

ledamot och en suppleant utses av kommunen. Dlirest

den l&ngivande myndigheten si prOvar l: impligt, mA

vederbdrande kommunala myndighet i sti i l let for en

styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en

rapportor, vilken skall taga del av

bostadsriittsfdreningens ri ikenskaper och protokoll med

diirt i l l  h0rande handl ingar. sqvrelsens

lorv altn in gsberiine I se, rev is ionsberiitte lse och yttrande i

anledning av eventuella revisionsanmiirkningar. Han

iiger ocksi rafi aft niirvara vid foreningsstAmmor och

sryrelsesammantraden samt vid besikrning av

loreningens egendom. Vid sryrelsens sammanFeden

avensom vid fOreningsstemmor ;iger rapportdren ratt att

viicka forslag och fE sin mening antecknad till

protokollet.

$ 26.

Sryrelsen har sitt siite i Malm6.
Sryrelsen konstituerar sig sjiilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst WA

sryrelseledamoter, att tvi i fdrening teckna loreningens

firma. Sryrelsen iir beslutlor niir antalet nervarande

ledamOter vid sammantr?idet dverstiger hiilften av

samtliga styrelseledamOter. Som styrelsens beslut giiller

den mening om vilken de flesta r6stande forenar sig och

vid l ika rostetal den mening som bitrades av

ordforanden. dock an giltigt beslut fordrar enhzillighet

niir for beslutlorhet minsta antal ledamOter ilr

niirvarande.

$ 27.

Foreningens riikenskaper omfaftar tiden I januari - 3l

december. FOre mars minads utging varje 6r skall

stvre lsen ti l l rev isorerna avliimna ftirvaitningsberiittelse,

resultatriikning samt balansrrikning.

s 2 8
Sr."-relsen eller firmatecknare fir inte utan

foren ingsstiimmans bemyndigande avhanda foreningen

dess fasta egendom eller tomrriin och inte heller riva

eller bygga om sidan egendom.
St-u-relsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning

eller annan inskrivning i loreningens fasta egendom

eller tomtrlift.
Sr,vrelsen iiger riift aft till siikerhet lor medlems l6n for

lorviirv av bostadsriin i floreningen, liimna pantbrev i

loreningens fastighet och teckna borgen. I samband

hlirm ed skal I bostadsriittshavaren l2im na s in bostadsriift

som pant ti l l  f0reningen som siikerhet lor vad

foreningen kan tvingas utge pA grund av sin itagande.

$ 2e.

Revisorerna skall vara tvi j i imte tvA suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter vii l jes for t iden frin

ordinarie foreningssti imma inti l l  dess niista ordinarie

foreningssti imma hil l i ts.
Om loreningen har statl igt bostadslin skall en ordinarie

revisor och en suppleant utses av kommunen.

s 30.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si aft revision tir av

slutad och revisionsberiittelsen avgiven senast l5 april.

Styrelsen skall avge skrift l ig forklaring ti l l  ordinarie

floreningsstamma over av revisorerna eventuellt giorda

anmiirkningar.
Sryrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen

och stlrelsens forklaring over av revisorerna giorda

anmiirkningar skall hil las ti l lgzingliga for medlemmarna

minst en vecka fore den loreningsstdmma' pi vilken de

skall f0rekomma ti l l  behandling.

Fdreningsst:imma

s i l
Ordinarie loreningsstiimma hAlls irligen lore maj

minads utging.

s 32.

Extra foreningsstiimma h6lls di sryrelsen eller

revisorerna finner skiil diirtill eller d& minst l/10 av

samtliga rOstberiittigade skriftligen beg2irt det hos

sryrelsen med angivande av iirende som Onskas

behandlat.

s 3 3
Medlem som onskar visst iirende behandlat pi ordinarie

f0reningsstiimma skall skriftligen anmiila iirenden till

stvrelsen senast fOre mars mAnads utging for aft iirendet

skall kunna anges i kallelsen.

$  34 .

P5 ord inarie foren in gsstiimma skal I forekomma:

I Stiimmans dppnande.
2 Godkiinnande av dagordning.
3 Val av ordfdrande vid stiimman.
4 Anmiilan av stvrelsens val av protokollforare.

5 Val av tvi justeringsman tillika r6strziknare.

6 Friga om stamman blivit i  behorig ordning utlyst.

7 Faststiillande av rOstl2ingd.
8 Swrelsensi rsredovisning.
9 Revisorernas ber[ttelse.
l0 Faststi i l lande av resultat- och balansriikning.

I I Beslut om resultatdisposition.
l2 Friga om ansvarsfrihet lor stvrelseledamdterna.
l3 Arvoden At styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledam6ter och suppleanter.

I 5 Val av revisorer och suppleanter.
l6 Av sryrelsen ti l l  stemman hiinskjutna frigor samt

i i renden enl ig t  $ 33.
l7 Sti immans avslutande.

Pi extra fdreningsstdmma skall utdver i irenden enligt

punkt l-7 ovan endast lorekomma de drenden lor vilka

stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen ti l l

stAmman.

$  3 5

Kallelse ti l l  fdreningsstdmman skall innehil la uppgift

om ftirekommande Srenden och utfl irdas genom

personl ig  kal le lse t i l l  samt l iga medlemmar genom
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utdelning eller utsiindning med post senast tvi veckor Fonder

lore ordinarie och en vecka fore extra floreningsstamma, g 37.
dock tidigast lra veckor fore stiimman
Andra meddelanden ti l l  medlemmarna delges genom Inom foreningen skall bildas ft l jande fonder:

anslag pi lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Fond lor ynre underhAll

$ 36. 
DisPositionsfond

Vid foreningsstAmman har varje medlem en r6st. Till fonden for yttre underhill skall irligen avsaftas ett

innehar flera medlemmar bostadsraft gemensamt, har de belopp motsvarande minst 0,37o av

dock tillsammans endast en rdst. anskaffrtingskostnaden for loreningens hus.

R6stberiittigad ilr endast den medlem som fullglort sina Det 0verskott som kan uppsta p& foreningens

forpliktelser mot floreningen. verksamhet skall avsiittas till dispositionsfonden.

Medlem fbr utdva sin r0striitt endast genom annan
medlem, iikta make eller niirstiende, som varaktigt 

uppltisning och likvidation

sammanbor med medlemmen, sisom ombud. Ingen ftrr S 38.

sisom ombud lorerriida mer iin en medlem' 
Vid foreningens upplosning behlllna tillgingar skall
tillfalla medlemmarna i forhAllande till grundavgifterna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats g2iller Bostadsriittslagen.

Titlc)gg till SS 7, 9 och 21. Farsatjning)n skall ske enligt SFS 1987:243.

Ovanstiende stadgar har antagits vid bildande loreningsstlimma den 6 november 1988. Andrade den 9 mars och 25 maj

l99l samt i indrade den 9 och 23 september 1996.

Nlarmo den I oktobe r ree6 
i (n
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Hans Kirholm lVlartin Theander
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