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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Centralpalatset

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2015 och 2026.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se |&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-01
och nuvarande stadgar registrerades 1997-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulf Bellander Ledamot
Anders Bremer Ledamot
Knut Gyllin Ledamot
Lisbeth Johansson Ledamot
Per Siberger Ledamot
Karin Sannfelt Ledamot
Martin Theander Ledamot
Isabella Diorell-Hansson Suppleant
Alexander Svensson Suppleant
Moustafa Younes Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ulf Bellander, Anders Bremer, Isabella Diorell-Hansson, Knut Gyllin, Lisbeth Johansson, Per Siberger, Alexander
Svensson, Karin Sannfelt, Martin Theander och Moustafa Younes.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréaden. N
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Revisorer

Per Larsson

Eric Cronstrom
Jens Lundgren
Fredrik Bengtsson

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern
Suppleant Intern

Valberedning
Daniel Eriksson
Niklas Hansson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-03-20.
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Visionrevision

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Sate
LAXEN 20 1996 Malmo
LAXEN 21 1996 Malmo

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheternas vardear dr 1940.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 531 m?, varav 4 591 m2 utgér ligenhetsyta och 940 m?2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 47 ldgenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

24
14

3

|
|

9

|

|
i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 300 m2 BR
Detaljhandel 248 m2 BR
Detaljhandel 153 m2 BR
Detaljhandel 200 m? 2018-02-28
Detaljhandel 54 m? BR
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningsldgenhet

For uthyrning till medlemmar.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2026.

Underhéllsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Mindre rérlackage 388 2016 Mindre rérlackage i ldgenhet 38B
atgardat.

Tatning, besiktning 2016 - 2017 | syfte energikostnadsbesparing,

lagenhetsfénster

Ansning vaxtlighet, blaregn 38B

OVK besiktningar alla Iagenheters
ventilation

Springbrunn 36B, lackage
Gammal brunn, trasigt anslutande
ror ersatt

Avstangningsventiler

vattenledningar

Franluftsvarmepumpar

6kad komfort besiktning, tatning
fonster i lagenheter, snickeri och
plétlistarbeten, 80 % klara.

2016 Ansning blaregn med skylift 38B for
att undvika igensattning i
hangrannor.

2016 - 2017 OVK besiktning och kontroll, for
nagra lagenheter erfordras
atgérder.

2016 Springbrunnldckage innergard 368
orsakat av rotter och grus genom
hal i galler har atgérdats.

2016 Ersattning av gardsbrunn,
anslutande rér 36B, besiktning
grundmur, lika 38B.

2015 - 2016 En huvudavstédngare for hela
fastigheten samt
avstangningsventiler fér sektioner
har dokumenterats pa ritning.

2015-2017 En pump pa vardera huskropps-
vind. Energi, kostnadsbesparing,
funktion och ink&rning f6ljs upp.

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak cykelstéll innergardar 36 och 2017 Skydd av cykelparkeringar

38. innergardar 36 och 38.

OVK ventilation, atgarder nagra 2017 OVK kontroll ventilation, nagra

lagenheter lagenheter atgardas.

Uttorkning innervdgg kallare 2017 Uttorkning kallarvégg efter
Oversvdmning gagatan.

Franluftsvdrmepumpar 2017 En pump pa vardera huskropps-

Underhall av grundmur, vatten- och
avloppsrér och brunnar.
Tatning, besiktning fonster

vind. Energi, kostnadsbesparing,
funktion och ink&rning fljs upp.

2017 Underhall av grundmur, uppféljning
uttorkning.
2017 Tatning, besiktning ett 10-tal

ldgenhetsfonster, forts.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor OWNIT
Internet uppkopplingstyp Eget LAN
Teknisk forvaltning Esident AB

Ldgenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Underhallsavtal hissar KONE
Markskotsel Esident AB
Kabel-TV Canal-Digital
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Féreningens ekonomi

Brf Centralpalatset har sedan Gvertagandet av fastigheten 1996 haft ambitionen att vara Malmos attraktivaste
bostadsrattsférening. Vi dger ett av Malmos vackraste hus och styrelsens vilja och ambition &r att det sa ska forbli
kombinerat med en stark ekonomi som ger de boende stor trygghet avseende sin investering i ett boende.-

Genom ett starkt engagemang fran féreningens styrelse och alla boende samt néringsidkare i huset kommer
féreningen fortldpande att vara mycket vdlmaende under en lang tid framéver.-

Foreningens ekonomi &r fortsatt god med fonderade medel i den yttre underhallsfonden till vilken &rlig avsattning
sker enligt stadgarna samt strdvan och om s& medges extra avsattningar gors enligt beslut p& ordinarie stimmor. -

Foreningen dger fortfarande 3 st. lagenheter samt 1 st. lokal som uppléts med hyresrétt i fastigheten. Uppskattat
totalt marknadsvarde pa ldgenheterna och lokalen uppskattas idag till 9-12 miljoner kronor.

Forenings ambition &r att fortsdtta med extra amorteringar pa 1an vid férsaljning av kvarvarande lagenheter och
lokaler med hyresratt samt att konsekvent anvanda uppkommit Sverkapital till extra amorteringar i den man det finns
icke bundna I&n att amortera pa.

Omplaceringar av storre 1an har skett med vésentligt forbéttrade rantevillkor. -

Okat fokus har lagts p& uppféljning av féreningens ekonomi, I&n, kostnader, resultat, fakturering samt rutinerna
kring detta.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en underhallsplan som stricker sig fram till 2026
och uppdateras I6pande med vidtagna atgarder med avseende byggnadsdelar och installationer.-

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2220 318 2711009

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3972035 3851242
Finansiella intakter 550 1499
Minskning kortfristiga fordringar 19 417 127 165
Okning av kortfristiga skulder 279 154 0
4 271 156 3979 906
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 527 756 2 656 708
Finansiella kostnader 295 929 366 104
Okning av materiella anldggningstillgangar 264 213 1266 655
Minskning av langfristiga skulder 184 692 26 019
Minskning av kortfristiga skulder 0 155 111
3272590 4 470 597
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3218 884 2220 318
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 998 566 -490 691

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 9% Periodiskt
6% 4 20% 8% - underhall

P\ o
Avskriv- ;”f N %
ningar )
22%
Taxebundna
kostnader
24%
Arsavgifter Ovrig drift Faj\llg?fits
74% 25% %

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Verksamhetsaret 2016 har kdnnetecknats av satsning pa energibesparingsatgérder, fortsatt offensivt grundligt
underhéll och ett fast grepp om ekonomin bl. a fér att fortsatt bygg upp fonden fér det yttre underhallet med
extra avsattningar.

Fonden for yttre underhall fortsétter vi att liksom tidigare &r att langsiktigt att forstirka for att mota framtida
underhallsbehov. Extra avséttningar av resultatoverskott har dven fér & 2016 har fonderats utéver det stadgarna
kraver for fonden for yttre underhall.

Féreningens 1an &r nu strukturerade sa att ca % av féreningens nuvarande laneskuld totalt drygt 21 miljoner,
ar bundna till nuvarande fordelaktiga rantenivaer fram till 2020-2021.

Investeringen av franluftsvdrmepump i vardera huskroppens vind har med vissa inkérningsproblem kérts in under
2016 och har visat energikostnadsbesparingar for fjdrrvarme och el sammantaget under &ret.

I samband dérmed och i samma syfte energibesparing samt dven 6kad komfort, har fénster besiktigats och
tatats bl. a genom varaktiga snickeriarbeten och platlistarbeten. Under &ret har allra stérsta delen, ca 80 %
av samtliga ldgenheters fonster tatats. Resterande ett 10-tal ligenheter planeras att titas under 2017.

Offensivt och grundligt underhall av vatten, avioppsrér, brunnar och grundmurar har fortsatt. En gammal brunn

av lag kvalitet och anslutet trasigt ror har ersatts. Uttorkning av fukt i del av grundmur har métts och féljts upp.

Ett lackage hos springbrunn pé innergard 36B, orsakat av att rétter och grus har passerat hal i galler, har atgardats.
Aven ett mindre lickage fran rorledning i huset 38B har atgardats. Samtliga hittillsvarande vattenskador i huset
under 2015 och 2016 har reglerats med férsékringsbolaget Lansférsakringar Skéne. Méjligheten att snabb avstinga
husets vatten &dven i sektioner har dokumenterats pa ritning. Styrelsen har utbildats pa huvudavstingare i tvéttstuga
i kéllaren 38 for snabbavstangning av hela huset.

Arbete pdgar med rutiner och besiktningar att kvalitetssdkra husets grundldggande funktioner i samband med
vatten, avlopp, vdrme, ventilation, el och barformaga vid ombyggnader eller dgarvéxlingar. Syftet &r att pa rimligt satt
verifiera och sdkerstélla de grundlaggande funktionerna hos den aktuella ldgenheten och pa sa satt dven minska
riskerna for grannldgenheter och huset som helhet. Besiktningar har genomférts regelmassigt vid dgarvéxlingar och
gir)nybyggnader. Besiktningserfarenheter har dokumenterats och avser vi att analysera. L
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Vaxtlighet har ansats, bl. a av blaregn pa innergérd 38B med hjélp av skylift s att hdngrannor inte satts igen.

Rutiner mot onddigt hég ljudniva bl. a frén husets restaurang Beebar har inférts och bullermitning genomférts varvid
identifierats hog ljudniva frén en ventilationsflakt, som restaurangen bytt ut. Atgarderna har genomférts i samrad
med Beebar och Malm¢ Stad Miljoférvaltning.

OVK- besiktning har genomférts for samtliga lagenheters ventilation och ndgra ligenheter behéver &tgérder, vilka
planeras att genomféras under 2017.

Uppsnyggning och évermalning av klotter p& begransade trépartier vid afférslokaler mot gigatan har genomférts i
anknytning till stdéddag langs hela Sédra Férstadsgatan. Fasadklotter har &tgérdats kontinuerligt och omgaende av
Klottrets fiende.

Handikappramper och trappstegsmarkeringar har bekostats och genomférts for de tva affarslokalerna som Malmé
stad kravt, dvs. Hakanssons skoaffar och Beebar restaurang.

Gastldgenheten uppskattas och standarden och trivseln férbattras kontinuerligt. En mindre uppjustering av priset fran
150 kr till 200 kr per natt har skett.

Foéreningen har bekostat putsning av ytterfonster hos lagenheterna, bade bostadsrétter och hyresratter.

Leverantdrslista med telefonnummer halls aktuell. Telefonlistan med husets boende har uppdaterats, vilket sker en
gang per ar. Férekommande nycklar har registrerats och fértecknats.

Langre och onddiga bilparkeringar utan tillstdnd pé férenings mark kommer styrelsen inte att acceptera och
varningslappar kommer att anvéndas.

Akutbemanningsgrupp inom styrelsen fér I6pande driftsfragor t ex under semestermanaderna finns nu &ret runt via -
info@centralpalatset.net. P& hemsidan planeras en informationsméjlighet i samband medplétsliga akuta tillbud s&som
elavbrott e dylikt.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda méten. Nérvaron har varit hég och med stora frivilliginsatser.

En styrelsemedlem och en suppleant har slutat. En aktiv valberedning har rekryterat styrelsemedlemmar. En gardsfest
och en gardsloppis har anordnats. Sex bostadsrattslagenheter har salts. Nyhetsbrev ca ett per kvartal har gatt ut till
medlemmarna samt vid behov har ytterligare information anslagits.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Medlemslokaler: 4 st
Overlatelser under aret; 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan:65 inklusive férekommande dubbelt &garskap.
Tillkommande medlemmar:8

Avgaende medlemmar:7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:66 inklusive fdrekommande dubbelt &garskap.

&
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 586 575 583
Hyror/m2 hyresréattsyta 1746 1492 1730 1561
L&n/m2 bostadsrattsyta 4172 4293 4298 4 498
Elkostnad/m? totalyta 41 19 15 19
Varmekostnad/m? totalyta 67 109 87 118
Vattenkostnad/m? totalyta 36 26 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 66 125 167
Soliditet (%) 62 61 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 339 127 511 -653
Nettoomséttning (tkr) 3 858 3851 3939 3822
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 591 m2 bostader och 940 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 881 454 0 0 16 881 454
Upplatelseavgifter 13 551 641 0 0 13 551 641
Kapitaltillskott 690 418 0 0 690 418
Fond for yttre underhall 3235921 121 000 5594 3109 327
Balkongfond 11400 0 0 11 400
S:a bundet eget kapital 34 370 834 121 000 5594 34 244 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 879 000 -121 000 121 000 879 000
Arets resultat 338 654 338 654 -126 594 126 594
S:a fritt eget kapital 1217 654 217 654 -5 594 1005 594
S:a eget kapital 35 588 488 338 654 0 35 249 834
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 338 654
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 000 000
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -121 000
summa balanserat resultat 1217 654
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -300 000
av fond for yttre underhall ianspréaktas 189 724
att i ny rakning dverfors 1107 378

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter. /4 /1
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 857 561 3 850 508
Ovriga rérelseintakter Not 3 114 474 734
Summa rorelseintakter 3972035 3851242
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 288 239 -2410033
Ovriga externa kostnader Not 5 -297 917 -188 275
Personalkostnader Not 6 58 400 -58 400
Avskrivning av materiella Not 7 -810 246 -703 335
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 338 002 -3 360 043
RORELSERESULTAT 634 033 491 199
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 550 1499
Rantekostnader och liknande resultatposter -295 929 -366 104
Summa finansiella poster -295 379 -364 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 654 126 594
ARETS RESULTAT 338 654 126 594
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 54 230 441 55 029 056
Pagdende byggnation Not 9 264 213 0
Maskiner och inventarier Not 10 4118 15 748
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 498 771 55 044 804
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 502 271 55 048 304

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 869 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3275 409 2292 334
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 0 272
intakter
Summa kortfristiga fordringar 3281278 2292 606
ICASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 9523
Summa kassa och bank 0 9 523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3281 278 2302 129
S#MMA TILLGANGAR 57 783 550 57 350 433 p
Z L9
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 433 095 30433 095
Kapitaltillskott 690 418 690 418
Fond fér yttre underhall Not 14 3235921 3109 327
Balkongfond 11 400 11 400
Summa bundet eget kapital 34 370 834 34 244 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 879 000 879 000
Arets resultat 338 654 126 594
Summa fritt eget kapital 1217 654 1005 594
SUMMA EGET KAPITAL 35 588 488 35249 834
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 21022 677 21 507 369
Summa langfristiga skulder 21022 677 21 507 369
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 334 692 34 692
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 310 278 190 076
Skatteskulder 10 648 0
Ovriga skulder 112 009 54 659
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 404 758 313803
intakter

Summa kortfristiga skulder 1172 385 593 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 783 550 57350433 ;, ,
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 403 ar 805 ar
Yttre anldggningar 15 ar 15 ar
Larm 5ar 5ar
Fasad 25 ar 25ar
Fonster 15 ar 15 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Markanldggning 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Tvattstuga 5ar 5ar
Tak 10 ar 10 &r
Markinventarier 30ar 30 4r
Franluftsatervinning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1473 415 1473 415
Arsavgifter - lokaler moms 1467 636 1467 636
Hyror bostader 300 701 298 908
Hyror lokaler momspliktiga 506 064 466 290
Kabel-TV intakter 3 060 3 060
Bredbandsintédkter 81 150 66 780
Gastldgenhet 25540 16 110
Fakturerade kostnader 0 -12 851
Fakturerade kostnader moms 0 71161
Oresutjamning -6 -1
’ 3 857 561 3 850 508
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 106 885 0
Ovriga intakter 7 589 734

114 474 734

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 124 280 124 035
Fastighetsskotsel bestallning 77 484 126 603
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 0 40 235
Fastighetssk&tsel gard bestallning 45 040 0
Snéréjning/sandning 28 358 14 592
Stadning entreprenad 144 835 145 598
Stadning enligt bestallning 19 360 0
Hissbesiktning 4099 3031
Bevakning 5198 2 450
Gemensamma utrymmen 0 4 600
Serviceavtal 60 648 68 521
Férbrukningsmateriel 2 343 4 600
Teleport/hissanldggning 1379 0
Stérningsjour och larm 1906 14 971

514 929 549 236
Reparationer
Fastighet forbéattringar 28 251 16 924
Hyreslagenheter 2750 0
Brf Lagenheter 5975 4535
Lokaler 505 4298
Gemensamma utrymmen 7417 279
Tvattstuga 28 390 10 928
Sophantering/atervinning 0 2618
Vind 1142 0
Kéllare 3363 0
Entré/trapphus 3202 0
Las 6 937 6 638
WVS 29 494 88 702
Véarmeanldggning/undercentral 611 0
Ventilation 50 086 0
Elinstallationer 13372 7 391
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1520 33 527
Hiss 0 6 199
Tak 4093 0
Balkonger/altaner 1275 0
Mark/gard/utemiljo 19 956 0
Skador/klotter/skadegérelse 7 051 0
Vattenskada 92 743 121 491
' 308 134 303 531
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Not4  DRIFTKOSTNADER Forts 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 0 78 942
Tvattstuga 19 814 0
Huskropp utvandigt 169 910 0
Mark/gérd/utemiljé 0 191 781
189 724 270 723
Taxebundna kostnader
El 226 281 102 578
Vérme 369 839 603 288
Vatten 201 021 141 360
Sophdmtning/renhalining 70949 64 669
Grovsopor 5974 -5974
874 064 905 920
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 741 40 175
Kabel-TV 40 515 40 847
Bredband 57 733 57 451
143 989 138 474
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 257 400 242 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 288 239 2410033
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2 007 1165
Medlemsinformation 0 532
Tele- och datakommunikation 28 577 24077
Juridiska Atgarder 66 389 15155
Hyresforluster 0 400
Ovriga forluster 0 30 591
Revisionsarvode extern revisor 10 336 0
Féreningskostnader 19 031 2599
Styrelseomkostnader 30 187 5700
Forvaltningsarvode 78 834 72 276
Férvaltningsarvoden évriga 0 4 830
Administration 4078 5207
Konsultarvode 52 748 20014
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 5730 5730
VL. 297 917 188 275
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -44 500 44 500
Sociala kostnader -13 900 13 900
-58 400 58 400
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 100 000 50 000
Forbattringar 687 749 622 704
Markanlaggning 10 073 10 073
Markinventarier 793 793
Inventarier 11630 19 766
810 246 703 335
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 61915 541 60 648 886
Nyanskaffningar 0 1266 655
Utgaende anskaffningsvirde 61915 541 61915 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 886 485 -6 202 916
Avrets avskrivningar enligt plan -798 615 -683 570
Utgaende avskrivning enligt plan -7 685 100 -6 886 485
Planenligt restvirde vid arets slut 54 230 441 55 029 056
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 10 050 265 10 050 265
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 61 400 000 42 200 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 33 800 000
105 400 000 76 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 86 000 000 58 000 000
Lokaler 19 400 000 18 000 000
105 400 000 76 000 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 264 213 0
264 213 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 146 779 146 779
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 146 779 146 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -131 031 -111 265
Arets avskrivningar enligt plan -11 630 -19 765
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -142 661 -131 030
Redovisat restvarde vid arets slut 4118 15749
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 24 424
Avrakning vidarefakturering 0 1311
Skattekonto 51 025 51202
Skattefordran 0 4602
Klientmedel hos SBC 3218884 2210795
Fordringar 5501 0
3 275 409 2292334
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3 500
FC 3 500 3500
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Moms 0 272
0 272
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 3109 327 2215185
Reservering enligt stadgar 121 000 121 000
Reservering enligt stdmmobeslut 276 316 985 662
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdammobeslut -270722 -212 520
Vid arets slut 3235921 3109 327
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,750 % 5850 000 6 000 000 2017-06-02
Handelsbanken 1,500 % 6 000 000 6 000 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,470 % 9 000 000 9 000 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,470 % 507 369 542 061 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 21 357 369 21 542 061
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -334 692 -34 692
21 022 677 21 507 369
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 683 909 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
35905 000 35 905 000

Fastighetsinteckningar
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 44 500

Sociala avgifter 0 13 900

Ranta 14 804 26 382

Férutbetalda avgifter och hyror 321918 229 021

Vérme 68 036 0

404758 313 803

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Bostadsrattsféreningen Centralpalatset 716438-9269

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fr Brf Centralpalatset fér rikenskapsaret
2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som
ger en réativisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bed6émer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Brf Centralpalatsets finansiella stallning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att arsstémman faststéller resultatrakningen och balans-
rakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens
f6rvaltning for Brf Centralpalatset for 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med stadgarna.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vitillstyrker att &rsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-

beréttelsen och beviliar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.
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