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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Centralpalatset

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

ksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Ver

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2026.

e Inga stdrre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-01
och nuvarande stadgar registrerades 1997-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulf Bellander Ledamot
Anders Bremer Ledamot
Eric Cronstrom Ledamot
Knut Gyllin Ledamot
Lisbeth Johansson Ledamot
Alexander Svensson Ledamot
Martin Theander Ledamot
Isabella Diorell-Hansson Suppleant
Johan Sandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Per Larsson Ordinarie Extern Visionrevision
Christophe Cervenius Ordinarie Intern

Jens Lundgren Suppleant Intern
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Valberedning
Daniel Eriksson
Niklas Hansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
LAXEN 20 1996 Malmé
LAXEN 21 1996 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastigheternas vardear ar 1940.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 531 m2, varav 4 591 m2 utgdr ldgenhetsyta och 940 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 47 ldgenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Ladgenhetsfordelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 300 m2 BR
Detaljhandel 248 m?2 BR
Detaljhandel 153 m?2 BR
Detaljhandel 185 m2 2018-12-31
Detaljhandel 54 m? BR

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningsldgenhet For uthyrning till medlemmar.

Sida 2 av 17

<



Byggnadernas tekniska status

Brf Centralpalatset
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

Fagelskydd pa fénsterbleck

OVK besiktningar alla ldgenheters
ventilation

Tatning, besiktning
ldgenhetsfonster

Franluftsvarmepumpar

2017 For trivsammare vistelse pa
balkonger har det satts upp
fagelskydd pa vissa fénsterbleck.

2016 - 2018 OVK besiktning och kontroll, fr
nagra lagenheter erfordras atgarder
som slutférs 2018.

2016 - 2017 | syfte energikostnadsbesparing,
6kad komfort besiktning , tatning
fonster i l[dgenheter, snickeri och
plétlistarbeten, slutférdes under
aret.

2015 -2017 En pump pa vardera huskropps
vind. Energi, kostnadsbesparing,
funktion och ink&rning foljs upp.

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK ventilation, atgarder nagra 2017-2018 OVK kontroll ventilation, nagra

|&genheter efter besiktning. |dgenheter atgérdas.

Olja utsida fonster 2018 Olja och battra pa utsida
originalfénster

Korrigering bakfall, 2stallen 2018 Korrigering av mark déar det varit
bakfall mot kallarfonster

Malning balkongracke 2018 Malning av balkongernas
smidesracke gors dversyn.

Franluftsvdrmepumpar 2018 En pump pa vardera huskropps

Underhdll av grundmur, vatten- och

avloppsror och brunnar.

vind. Energi, kostnadsbesparing,
funktion och ink&rning foljs upp.

Lopande Underhall av grundmur, uppféljning
uttorkning sker I6pande.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr
Teknisk forvaltning
L&genhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Underhallsavtal hissar
Markskotsel

Kabel-TV
Trappstddning

OWNIT

Esident/Kjellerups Fastighetsforvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
KONE

Esident/Kjellerups Fastighetsférvaltning AB
CanalDigital

Esident/ED Maleri
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Féreningens ekonomi

Brf Centralpalatset har sedan dvertagandet av fastigheten 1996 haft ambitionen att vara Malm®s attraktivaste
bostadsrattsférening. Vi dger ett av Malmds vackraste hus och styrelsens vilja och ambition &r att det s& ska forbli
kombinerat med en stark ekonomi som ger de boende stor trygghet avseende sin investering i ett boende.

Genom ett starkt engagemang fran foreningens styrelse och alla boende samt naringsidkare i huset kommer
féreningen fortlépande att vara mycket vdlmaende under en lang tid framdver.

Foéreningens ekonomi r fortsatt god med fonderade medel i den yttre underhallsfonden till vilken &rlig avsattning
sker enligt stadgarna samt strdvan och om sa medges extra avsattningar gérs enligt beslut p& ordinarie stimmor.

Foreningen dger fortfarande 3 st. ldgenheter samt 1 st. lokal som upplats med hyresrétt i fastigheten. Uppskattat
totalt marknadsvérde pa ldgenheterna och lokalen uppskattas idag till 9-12 miljoner kronor.

Forenings ambition &r att fortsdtta med extra amorteringar pa lan vid forséljning av kvarvarande lagenheter och
lokaler med hyresratt samt att konsekvent anvanda uppkommit éverkapital till extra amorteringar i den man det finns
icke bundna lan att amortera pa.

Omplaceringar av storre lan har skett med vasentligt forbattrade rantevillkor.

Okat fokus har lagts pa uppfdlining av féreningens ekonomi, 14n, kostnader, resultat, fakturering samt rutinerna
kring detta.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2010 en underhallsplan som strécker sig fram till 2026
och uppdateras I6pande med vidtagna atgarder med avseende byggnadsdelar och installationer.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3218 884 2220 318

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3965 344 3972 035
Finansiella intakter 257 550
Minskning kortfristiga fordringar 6413 19 417
~ Okning av kortfristiga skulder B 0 279 154
3972014 4271 156

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 182 306 2527 756
Finansiella kostnader 272 613 295929
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 72 434 264 213
Minskning av langfristiga skulder 1034692 184 692
Minskning av kortfristiga skulder i 351 732 0
3913777 3272590
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3277 121 3218 884
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 58 237 998 566

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter Hyror 27%
5% 21% -
Fastighets-
avgift

8%

Taxebundna
kostnader
27%

> " Kapital-

kostnader

Reparationer 8%
6%

Arsavgifter
74%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2017 har kdnnetecknats av satsning pa energibesparande atgérder, underhall och ett fast grepp om
ekonomin. Det mycket goda resultatet anvands dven detta ar for fortsatt uppbyggnad av det fria kapitalet samt
fonden for det yttre underhéllet genom extra avsattningar utéver vad stadgarna kréver. Den fortsatt 1ga rantenivan
ger oss mojlighet att genom goda resultat méta framtida underhéllsbehov. Féreningens lan, nu ca 75 % av
féreningens nuvarande laneskuld, totalt ca 20 miljoner, &r bundna till nuvarande férdelaktiga réntenivéer fram till
2020-2021.

Franluftsvarmepump i vardera huskroppens vind kérs fortsatt in for att optimera besparingen av energikostnader.
Aven i syfte energibesparing men &ven 6kad komfort i lagenheter, har fénster besiktigats och tétats bl. a genom
varaktiga snickeriarbeten och platlistarbeten vilket slutférts under aret.

Vattenldckage i vattenledningar, avloppsrér, brunnar och grundmurar har fortsatt bevakats. | en hyresligenhet
atgdrdas vattenldckage. Battringsmalning ska atgérdas efter tidigare vattenlackage. Uttorkning av fukt i grundmur
mats och foljs fortsatt upp. Ett ldckage hos springbrunn pd innergard 36B har dtgardats. Vattenintrangning i kllare
ska atgdrdas genom att justera bakfall. Styrelsen har utbildats pd huvudavstangare i tvattstuga i kéllaren 38 for
snabbavstdngning av hela huset vid eventuella vattenldckage fran tryckledningar.

Arbete pagar med rutiner och besiktningar att kvalitetssdkra husets viktiga funktioner i samband med vatten, avlopp,
varme, ventilation, el och barférmdga vid ombyggnader eller &garvéxlingar. Syftet &r att pa rimligt satt verifiera och
sdkerstalla funktionerna hos den aktuella ldgenheten och pé sa satt dven minska riskerna fér grannldgenheter och
huset som helhet. Besiktningar av dessa funktioner har genomférts regelmdssigt vid dgarvéxlingar och vid behov vid
ombyggnader. Besiktningserfarenheter dokumenteras fortlépande.

OVK- besiktningar har genomférts fér samtliga lagenheters ventilation och nagra ldgenheter behdver tgarder, vilka
planeras att slutféras under 2018.

Uppsnyggning och 6vermalning av klotter pd begrénsade trépartier vid affarslokaler mot gagatan har genomforts i
anknytning till stdddag langs hela Sodra Forstadsgatan. Fasadklotter har atgdrdats kontinuerligt och omg&ende av
Klottrets fiende.

Géstlagenheten uppskattas, standarden och dess trivsel férbattras kontinuerligt.

Lista pa ldgenhetsnummer, savél vara egna nummer som den officiella numreringen enligt Lantméteriets foreskrifter,
har gatts igenom och upprattats for alla Idgenheter och lokaler. Telefonnummer till husets boende har uppdaterats,
vilket sker en gang per ar.

Nycklar har registrerats och fortecknats och reservnycklar till bommen till innergarden har anskaffats sa att bl a

utryckningsfordon alltid kan komma in.
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Brandlarmets batteribackup har bytts ut i hela huset.
Fagelskydd har monterats pa utsatta stallen.

Bostadsrattsféreningens hemsida har forbattrats, ger svar och vagledning fér olika fragor och fungerar som en
manual for de boende. P& hemsidan finns nu en méjlighet till informationsflash i samband med plétsliga akuta tillbud
sadsom elavbrott eller dylikt.

Modernisering och uppdatering av stadgarna till nuvarande regelverk har pabérjats och avser vi att beslutas pa
kommande arsstdmma 2018 samt darefter pa ytterligare en stamma.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda méten. Nérvaron har varit hég, frivilliginsatserna har varit stora. En aktiv
valberedning har rekryterat styrelsemedlemmar. Styrelsens arbetsférdelning har under &ret setts éver och inforts
backup, vice ordférande, vice kassor och vice sekreterare sa att viktiga uppagifter alltid kan genomféras och bredda
styrelsemedlemmarnas kunskaper. Akutbemanningsgrupp har inforts inom styrelsen fér I6pande drifts- och
underhallsfragor, inte bara under semestermanaderna utan aven éret runt och nés via info@centralpalatset.net.

Gardsfest och en gardsloppis har anordnats i samband med arsstdmma. Sju bostadsrattsldgenheter har salts.
Nyhetsbrev ca ett per kvartal har gatt ut till medlemmarna samt vid behov har ytterligare information anslagits.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 47 st

Medlemslokaler: 4 st
Overlatelser under aret; 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 10

Avgéende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

s

_ A
LlArarcA\/Arci
[ |<:J¢ci(b©\f;f’r34:, K1

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 575 586 575
Hyror/m2 hyresrattsyta 1764 1746 1492 1730
L&n/m? bostadsrattsyta 3970 4172 4293 4298
Elkostnad/m? totalyta 47 41 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 73 67 109 87
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 36 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 54 66 125
Soliditet (%) 64 62 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 726 339 127 511
Nettoomséttning (tkr) 3 960 3858 3 851 3939

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 591 m2 bostader och 940 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 881 454 0 0 16 881 454
Upplatelseavgifter 13 551 641 0 0 13 551 641
Kapitaltillskott 690 418 0 0 690418
Fond for yttre underhall 3467 197 121 000 110 276 3235921
Balkongfond 11400 0 i 0 11400
S:a bundet eget kapital 34602 110 121 000 110 276 34 370 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 986 378 -121 000 228 378 879 000
Arets resultat 726 475 726 475 -338 654 ~ 338654
S:a fritt eget kapital 1712853 605 475 -110 276 1217 654
S:a eget kapital 36 314 963 726 475 0 35 588 488
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 726 475
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1107 378
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -121 000
summa balanserat resultat 1712853
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -329 000
att i ny rékning dverfors 1383 853

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Sida 8 av 17

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 959 545 3 857 561
Ovriga rorelseintakter Not 3 5799 114474
Summa rérelseintékter 3 965 344 3972 035
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 950 981 -2 288 239
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 326 -297 917
Personalkostnader Not 6 0 58 400
Avskrivning av materiella Not 7 -784 207 -810 246
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 966 513 -3 338 002
RORELSERESULTAT 998 831 634 033
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 257 550
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 613 -295 929
Summa finansiella poster -272 356 -295 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 726 475 338 654
ARETS RESULTAT 726 475 338 654
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 53714 248 54 230 441

Pagdende byggnation Not 9 72 434 264 213

Maskiner och inventarier Not 10 317 4118

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 786 998 54 498 771

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 3 500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 790 498 54 502 271

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 5 869
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3333043 3275409

Summa kortfristiga fordringar 3333103 3281278

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3333103 3281 278

SUMMA TILLGANGAR 57 123 601 57 783 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 433 095 30433 095
Kapitaltillskott 690 418 690 418
Fond for yttre underhall Not 13 3467 197 3235921
Balkongfond 11 400 11400
Summa bundet eget kapital 34 602 110 34 370 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 986 378 879 000
Avrets resultat 726 475 338654
Summa fritt eget kapital 1712 853 1217 654
SUMMA EGET KAPITAL 36 314 963 35 588 488
LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut Not 14,15 19 987 985 21022 677
Summa langfristiga skulder 19 987 985 21022 677
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 334 692 334 692
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 171 081 310 278
Skatteskulder 12 998 10 648
Ovriga skulder 84 595 112 009
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 217 287 404 758
intakter
Summa kortfristiga skulder 820 653 1172385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 123 601 57 783 550
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats. ‘
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belédning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 313 ar 403 ar
Yttre anldggningar Fullt avskriven 15 ar
Larm Fullt avskriven 5ar
Fasad 25ar 25ar
Fonster 15 ar 15 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Markanldggning 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Tvattstuga Fullt avskriven 5ar
Tak 10 ar 10 &r
Markinventarier 30 ar 30ar
Franluftsdtervinning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I3gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING i 2017 2016
Arsavgifter 1473415 1473415
Arsavgifter - lokaler moms 1467 636 1 467 636
Hyror bostédder 303 367 300 701
Hyror lokaler momspliktiga 511574 506 064
Kabel-TV intdkter 3 060 3 060
Bredbandsintakter 82 800 81 150
Pub och restaurang 83 160 0
Utférda arbeten 11 000 0
Gastlagenhet 23 540 25540
Oresutjamning -8 -6

3 959 545 3 857 561
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2017 2016
Forsakringsersattning 0 106 885
Ovriga intakter 5799 7 589

5799 114 474

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 138 124 280
Fastighetsskotsel bestéllining 80 400 77 484
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 45 040
Sndrdjning/sandning 41 367 28 358
Stadning entreprenad 155 605 144 835
Stadning enligt bestalining 38 291 19 360
OVK Obl. Ventilationskontroll 41822 0
Hissbesiktning 3213 4099
Bevakning 5 305 5198
Gemensamma utrymmen 10 552 0
Gard 5784 0
Serviceavtal 61325 60 648
Forbrukningsmateriel 80 2 343
Teleport/hissanlaggning 2759 1379
Stérningsjour och larm 0 1906
Brandskydd 9371 0

499 012 514 929

Reparationer
Fastighet forbattringar 18 107 28 251
Hyresldgenheter 4272 2750
Brf Ldgenheter 66 968 5975
Lokaler 2233 505
Gemensamma utrymmen 0 7417
Tvattstuga 10 041 28 390
Sophantering/atervinning 4235 0
Vind 5445 1142
Kallare 0 3363
Entré/trapphus 8 967 3202
Las 10 260 6 937
VVS 24 587 29 494
Varmeanldggning/undercentral 7 524 611
Ventilation 0 50 086
Elinstallationer 2984 13372
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1586 1520
Tak 5026 4093
Balkonger/altaner 0 1275
Mark/gard/utemiljé 12 124 19 956
Skador/klotter/skadegorelse 10 158 7 051
Vattenskada 0 92 743
194 518 308 134
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
forts Periodiskt underhall

Tvattstuga 0 19 814
Huskropp utvandigt 0 169 910
0 189 724

Taxebundna kostnader
El 261 342 226 281
Varme 401 083 369 839
Vatten 133 957 201 021
Sophdmtning/renhallning 61 186 70949
Grovsopor 2743 5974
860 311 874 064

Ovriga driftkostnader

Forsakring 37 751 45 741
Kabel-TV 42 140 40 515
Bredband 57 499 57 733
137 391 143 989
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 750 257 400
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1950 981 2 288 239
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2 566 2 007
Tele- och datakommunikation 23 427 28 577
Juridiska atgérder 32 359 66 389
Hyresforluster 2810 0
Revisionsarvode extern revisor 10 890 10 336
Foreningskostnader 11310 19 031
Styrelseomkostnader 26 605 30187
Fritids- och trivselkostnader 1428 0
Forvaltningsarvode 77 450 78 834
Administration 3 806 4078
Konsultarvode 32 945 52 748
Bostadsratterna Sverige Ek For 5730 5730
231 326 297 917
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Not6  PERSONALKOSTNADER B 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande erséattningar har utgatt |
Styrelse och internrevisor 0 -44 500 |
Sociala kostnader 0 -13 900 |
0 -58 400 |
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 125 000 100 000
Forbattringar 644 540 687 749
Markanlaggning 10 073 10 073
Markinventarier 793 793
Inventarier 3 801 ) 11630
784 207 810 246
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 61915 541 61915 541
Nyanskaffningar 264 213 0
Utgaende anskaffningsvarde 62 179 754 61915 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 685 100 -6 886 485
Arets avskrivningar enligt plan - -780 406 -798 615
Utgaende avskrivning enligt plan -8 465 506 -7 685 100
Planenligt restvarde vid arets slut 53 714 248 54 230 441
| restvérdet vid arets slut ingadr mark med 10 050 265 10 050 265
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 400 000 61 400 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 44 000 000
105 400 000 105 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 86 000 000
_ Lokaler 19 400 000 19 400 000
105 400 000 105 400 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION - 2017-12-31 2016-12-31
_ Pagdende om- och tillbyggnad B 72 434 264 213

72434 264 213

Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets boérjan 146 779 146 779

Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljining 0 0o

Utgaende anskaffningsvarde 146 779 146 779

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -142 661 -131 031

Arets avskrivningar enligt plan -3 801 -11 630

Utrangering/férsaljining - 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -146 462 -142 661

Redovisat restvérde vid arets slut 317 4118

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
- VARDEPAPPERSINNEHAV -

Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500

3 500 3 500

Not 12 GVRIGA FORDRINGAR o 2017-12-31 2016-12-31

Kundfordringar 5 500 0

Skattekonto 50 422 51025

Klientmedel hos SBC 3277 121 3218884

Fordringar 0 5501

3333043 3275 409
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3235921 3109 327
Reservering enligt stadgar 121 000 121 000
Reservering enligt stdammobeslut 300 000 276 316
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -189 724 -270722
Vid arets slut 3 467 197 3235921

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,750 % 4 850 000 5850 000 2018-06-04

Handelsbanken 1,500 % 6 000 000 6 000 000 2021-06-01

Handelsbanken 1,470 % 9 000 000 9 000 000 2020-03-01

Handelsbanken 1,470 % 472 677 507 369 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 20 322 677 21 357 369
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -334 692 -334 692
19 987 985 21022 677

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 649 217 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 35 905 000 35905 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 16 327 14 804

Avgifter och hyror 200 960 321918

virme o 0 i 68 036

217 287 404 758
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Styrelsens underskrifter

MALMO den g /g 2018

UIf Bellahder ¥ ers Bremer

Ledamot 5 Ledamot

i ) ﬁ -
Eric Cronstrém Knut Gyllin
Ledamot Ledamot

P

Alexander Svensson
Ledamot

Martin Theander
Ledamot

o

Christophe Carvenius
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i 4349 Centralpalatset
Org.nr 716438-9269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 4349 Centralpalatset for rakenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for 4349
Centralpalatset for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat séitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omradden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad /\ //%C/Z 8/
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