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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Centralpalatset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darf8r gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berskningar. Storleken p avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lén
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pé olika
Atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

F&reningen foljer en underhdlisplan som strécker sig mellan dren 2006 och 2036.

Stérre underhal kommer att ske de narmaste 8ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdliet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 18n sker enligt plan, Fér mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nérmaste aret.

e & & o 0

Fler detaljer och mer information om de ofika delarna finns langre fram i frvaltningsberéttelsen.

Fdreningens andamal
Féreningen har till sndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadstdgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Malm8.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsratisférening.

Styreisen

Alexander Baltaev Ordférande
Anders Knut Osten Bremer Ledamot
Eric Lennart Cronstrém Ledamot
Knut Gyllin Ledamot
Jens Hakansson tedamot
Henrik Viktor Schnell Ledamot
Martin Theander Ledamot
Isabelia Diorell Hansson Suppleant
Alexander Svensson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokoliférda sammantréden.

Revisorer

Per Larsson Ordinarie Extern Visionrevision i Falsterbo AB
Fredrik Bengtsson Ordinarie Intern

Jens Lundgren Suppleant Intern
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Valberedning
Danief Eriksson
Nikias Hansson Sammankallande

Stémmor
Ordinarie foreningsstamma héfls 2021-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
LAXEN 20 1996 Malmd
LAXEN 21 1996 Malmé

Fullvirdesférsakring finns via Lansforsakedngar.
| farsakringen ingdr koflektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring f6r styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvdrme,
Fastigheternas vardedr &r 1940.
Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 5 531 m2, varav 4 591 m2 utgér boyta och 940 m? utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter och 4 fokaler med bostadsratt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordeining:

19

1 0
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 300 m? BR
Detaljhandel 248 m?2 BR
Detaljhandel 153 m? BR
Detaljhandel 185 m?2 Vakant
Detalthandel 54 m? BR

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

{vernattningstdgenhet For uthyrning till medlemmar.
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen fSlier en underhalisplan som uppréttades 2006 och strécker sig fram tilt 2036.

Underhalisplanen uppdaterades 2021.

Nedanst&ende underhail har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fénstermdining 2021 Underhalismalning av fonster, fonsterddrrar och
kallarfonster.

Tvéttstuga 2020 Byte av tvittmaskin i 36A, torktumlare 36B samt
avfuktare 38B.

Springbrunn 368 samt 388, lackage 2020 Springbrunnslickage innergard 36B orsakat av rétter
och grus genom hal i galler har &tgérdats.

WWC-pumpar, varmeantaggning 2020 Stora huvudpumpen byttes ut.

Spoining dagvattenledningar 2019 Spolning och filmning av dagvatteniedningar.

Korrigering bakfall, 2 stéllen 2018 Korrigering av mark dar det varit bakfail mot
kéllarfénster.

Tatning, lagenhetsfonster 2016 - 2017 F&r energikostnadsbesparing och 6kad komfort.

Avstdngningsventiler 2015 - 2016 En huvudavstangare for hela fastigheten samt

vattenledningar avsténgningsventiler f6r sektioner har dokumenterats
pa ritning.

Luftvirmepumpar 2015 Installation av luftviirmepumpar till vindslagenheter
och radiatorer tifl alla utrymmen.

Reparation av avioppsror, tatskikt 2015 Utgrdvning ca 11m, ersdttning med dréneringsgrus,

utsida del av grundmur 36A VA ledning, drdneringspump, tatande Platonmatta
och partiellt gjutasfaltskikt langs grundmuren,

Tappvattenwentiler 2015 Kompletterat med fler ventiler.

Ventifation 2015 Mekanisk-ventilation, FTX installerad.

Nya forradd 2014 vind 36A, kéllare 38B.

Maining plattak 2014 Partlell battringsmalning.

Fasadtvatt 2014 Fasad och fénster mot Sodra Forstadsgatan.

Renovering av B-portar 2013 Renovering samt &terstallande av portar till
originalutseende i mélat trd. Med bendget stod av
Malma Forskdnings- och planteringsférening.

Fonsterbgar 2005 - 2006 Samtliga 1 269 fénsterbdgar i original fran 1913
renoverades.

Umgéngesytor och planteringar 2003 Upplatna pd innergardarna, ersatte grus, asfalt och
betong.

Balkonger 2001 Borttagna 1976, &terstélida.

Gatsten och statyer 1998 Placerade Gver hela yttergdrdarna, ersatte lapptécke
av asfalt och betong. Med beniget stéd av Malm&
Férskénings- och planteringsforening och Statens
konstrad.

planerat underhall Ar Kommentar

Byte av radiatorer och 2019 -2023 Kartlagt. Aldre radiatorer med sémre verkningsgrad

termostatventiler byts nu stegvis till mer kostnadseffektiva radiatorer.

Belysning allménna utrymmen 2022 Generella dtgdrder som &mnar att forbattra belysning
i allménna utrymmen, som t ex tvattstugor.

Plattvarmeviixlare och tappsystem 2022 Underhdll/utbyte av plativarmevaxlar.

Malning balkongrécke 2023 Malning av batkongernas smidesrécke gors dversyn,

El-huvudcentral 2023 Utbyte som planeras att utféras i enfighet med
forfragningsunderlag framtagen 2020/21.

Styr och reglerutrustning 2023 Utbyte f8r att dka verkningsgrad ach
energivinningsmjligheter.

Rérbyte och vdggtdtning 2023 Relining av dldre ror.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantdr
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Internet 250 mbit (fastighetsnat)
Teknisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Hissbesiktning

Digital-TV basutbud (fastighetsn&t)
Stddning

Sophdmtning

Férsakringar

El och vérme

Vatten

Skadedjursbekdmpning

Larm

Tvittstugor
Lagenhetsbesiktningar

Juridik

Snéréjning

Klotter

Revision

Malning

Snickerier

Ownit Broadband AB

Syd Ultra Service

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
KONE AB

Telenor

KS Stad

Ragn-Sells AB

Lansférsakringar

E.ON

VA Syd

Anticimex

Larmspecialisten P4 Naset AB
Bengtssons Tvdttmaskinservice AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Svedala Utemiljé AB

Klottrets Fiende No 1

Visionrevision i Falsterbo AB

E&D Méleri AB

KS Snickerier

Féreningens ekonomi

Féreningen har fortfarande tre ligenheter ach en lokal som disponeras som hyresrétter, vilka & " dolda tifigdngar”
som okar kassan d dessa till slut séljs som bostadsrétter.

Hyrestokalen har varit outhyrd sedan 1 april 2021, Styrelsen &r hoppfull att lokalen finner en ny hyresgést uthyrd
under 2022. De inférda restriktionerna for att begransa smittspridningen under pandemin har upplevts som ett
hinder i arbetet med att hyra ut butikslokalen. | samband med att denna text skrivs har regeringen lattat p3
restriktionerna och séledes har utsikterna férbattras.

Medlemsavgifterna [8mnas of8rindrade under aret. Den senaste avgiftsdndringen gjordes 1998,
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2021

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3567936 3 464 766
INBETALNINGAR S
Rorelseintakter 3632142 . 3722247
Finansiella intdkter w13 595 4392
Okning av kortfristiga skulder 0 214 181
© 3645737 . 3940 820
UTBETALNINGAR SSEALIRERLE.
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2494690 10 2233632
Finansiella kostnader . 202382 - .. 234035
Okning av materiella anldggningstillgangar 5067 807 587
Okning av kortfristiga fordringar 256263 160 204
Minskning av l&ngfristiga skulder 424692 402 192
Minskning av kortfristiga skulder 199424 - 0
73582518 3837650
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* B 3 631.155 o 3567 936
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 63 219 103 170
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Owiga Hyror Avskriv- Kapital-
intékte 12% ningar kostnader
7%: 21% 6%

Reparationer
9%

Periodiskt

underhlt
6%
Ovrig drift
21%
! Taxebundna
Fastighets:
Avsavgifter atyavaift kostrader
81% 7% 30%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock biir
avgiften higst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Avtal
o Avgifterna for hyresratterna hojs enligt avtal med Hyresgéstféreningen.
o KS Stad har dvertagit ansvar for stadning av fastigheten fran Syd Ultra Service.

o Avtalet for hyreslokalen sades upp 2021-03-31. Styrelsen beddmer att pandemin har férsvérat arbetet med att
finna en hyresgést, trots flera intressenter. Arbetet med att hitta en ny hyresgast pagér. 2022 ars budget har
tagit héjd for inkomstbortfallet fran hyreslokalen. Korttidsuthyrning kan komma att Gvervagas om det anses
ekonomiskt gynnsamt.

Teknisk férvaltning
o Foreningen har under &ret utf6rt underhéllsmélning av fénster, fSnsterdérrar och kéllarfonster.

o SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB utforde under &ret besiktningar i totalt sex (6) jagenheter. Dessa
jagenheter har antingen genomgatt en omfattande renovering eller férsalining. Samtliga lagenheter godkéndes.

« Nar foreningen undersskte mojligheten att inforskaffa gemensam el, drogs arbetet igéng for att erhalia undertag
till entreprendrer. | samband med detta arbete beslutades det dven att ta ett heltag dar stora delar av
efutrustningen kommer att bytas ut. En forstudie utférdes av Cofactor Engineering AB och styrelsens
" Aktugrupp®, vilket mynnade ut i ett forfragningsunderlag. Upphandfing av installation var planerad att
genomforas under férsta halvan 2021 men &r framskjutet tillsvidare. Nar instaltationen &r genomférd kan
individuell matning och debitering inforas, dar SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB kommer att std for
hanteringen av métuppgifterna samt aviseringen.

e Underhalisplanen reviderades av Akutgruppen under 2021 och beslut for framtida underhall strécker sig fram till
och med 2036.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 47 st
Medlemsiokaler: 4 st

Overlatelser under &rel: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 69
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende mediemmar: 5
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets siut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 575 575 575 575
Hyror/m? hyresréttsyta 1091 1705 743 1691
L&n/m2 bostadsréttsyta 3443 3526 3605 3670
Elkostnad/m? totalyta 60 52 58 45
Varmekostnad/m? totalyta 71 69 67 85
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 42 46 47
Soliditet (%) 68 67 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 206 431 -24 632
Nettoomsattning (tkr) 3 496 3574 3358 3 841

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 591 m? bostader och 940 m? lokaler.
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring ent stimmans Belopp vid
arets utgang under aret bestut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 16 881 454 0 0 16 881 454
Upplatelseavgifter 13 551 641 0 0 13 551 641
Kapitaltillskott 690 418 0 0 690418
Fond for yttre underhall 4 662 947 153 750 0 4 509 197
Balkongfond 11400 0 0 11400
S:a bundet eget kapital 35 797 860 153 750 0 35 644 110
Fritt eget kapitat
Balanserat resultat 1557 235 -153 750 431 436 1279549
Avets resultat 205 652 205 652 -431 436 431436
S:a fritt eget kapital 1762 888 51902 0 1710985
S:a eget kapital 37 560 748 205 652 0 37 355095

Resu_i"%atdésposvitéon

: '.-TI[| forenmgsstammans fon‘ogande stér fotjande medei

' 'érets resultat S . U SR
- balanserat. resultat fére reservenng til fond for yttre underhéll; U
reservering till fond f6r yttre underhall enilgt stadgar ’ I
- summa balanserat resultat : L

. Styrelsen fbreslér foijande dnsposmon
“av fond for ytire underhait lanspréktas
'.Watta ny rakning overfors PR

205652 ¢
1710986 -

Sl A153750
1762888 .

192976
1955864

Betraffande foreningens resultat och stélining i Svrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 20 2020
RORELSEINTAKTER o el
Nettoomsattning Not 2 3496390.. - 3574417
Ovriga rorelseintakter Not 3 135 752 147 830
Summa rérelseintikter :3632142 . 3722247
RORELSEKOSTNADER BEURERN

Driftkostnader Not 4 -2349347. . -1999 353
Ovriga externa kostnader Not 5 ~145343 . -234 279
Avskrivning av materiella Not 7 743013 -827 536
anldggningstiligangar ‘ L

Summa rorelsekostnader -3237703 .. . -3061168
RORELSERESULTAT 1394439 661079
FINANSIELLA POSTER SR ELEE

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter L3595 4392
Rantekostnader och liknande resultatposter -202382 -234 035
Summa finansiella poster S -188787. ¢ -229 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 205652 431436
ARETS RESULTAT 208 652 . 431436
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OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Balansrakning

TILLGANGAR 202141231 2020-12-3%
ANLAGGNINGSTILLGANGAR o

Materiefla ankiggningstillgangar T

Byggnader Not 8,16 51274416 - . 51989 058
P&gaende byggnation Not 9 188523 . 0 83 456
Maskiner Not 10 S 7833900 106 710
inventarier Not 11 e 0 0
Summa materiella anliggningstiligangar 51441278 - 52179224
Finansiella anlaggningstiligangar UL

Andra Jangfristiga virdepappersinnehav  Not 12 3500 - 3 500
Summa finansiella antdggningstillgéngar 3500 . 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51444778 52182724

484950 227188

Avgifts- och hyresfordringar

Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 13 3531683 3 469 963
Summa kortfristiga fordringar 4016633 - © 3697151
KASSA OCH BANK PR EE

Kassa och bank 1168000 168 000
Summa kassa och bank 168000 - 168 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4184633 3865151
SUMMA TILLGANGAR 55629411 . 56047 874
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Balansrakning

EGEY KAPITAL OCH SKULDER 12021-12-31 . 2020-12-31
EGET KAPITAL E

Bundet eget kapital SRR
Mediemsinsatser 130433095 .. 30433095
Kapitaltiliskott 5690418 - 690 418
Fond for yttre underhall Not 14 146629470 4509197
Balkongfond 11 400 11 400
Summa bundet eget kapital +35797 860 35644 110
Fritt eget kapital = _

Balanserat resultat -1:557.235 1279 549
Arets resultat 21205 652 431 436
Summa ftitt eget kapital 1762888 1710985
SUMMA EGET KAPITAL 37560748 . 37355095
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 15051717 9176 409
Summa langfristiga skulder 15051717 9 176 409
KORTERISTIGA SKULDER SRR

Kortfristig del av skulder til Not 15,16 n2.574692 -, 8 874 692
Kreditinstitut S AR
Leverantorsskulder 17173439 88 881
Ovriga skulder 70079961 ¢ 295 216
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 17 1188854 - 257 581
intakter

Summa kortfristiga skulder ©3016946 9516370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55629411 56047874
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tifldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende é&r.

Reservering till fond for yttre underhdl! enligt stadgar gors i arsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdli f6r arets periodiska underhail {mnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfaliodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gtras forst ndr
stutfériallodagen har passerat och forisatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

&r tiltdmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader ' 250 & 250 &r
Fasad 25 & 25 &r
Fénster 15 &r 15 &r
Batkong/terrass 40 &r 40 &r
Markanlaggning 30 ar 30 &r
Maskiner 5 &r 5 &r
Takmalning 10 &r 10 &r
Markinventarier 30 &r 30 &r
Vérmeanldggning 15 &r 15 &r
Energidtgarder 15 &r 15 ar
Ombyggnation lokal 20&r 20 3r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningstagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING L2021 2020
Arsavgifter ©1473415.. 1473415
Arsavgifter - lokaler moms 1467636 . 1467636
Hyror bostader 1315615 309 582
Hyror lokater momspliktiga .-:133872 392954
Hyror forrad 2 4000 2 000
Kabel-TV intakter 103330 3060
Bredbandsintékter 184600 - 84 600
Hyresrabatt R ' I -174 034
Géstlagenhet 015520 . 15 200
Oresutjamning SR 3

3496390 - - 3574417
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 2750 0
Extra statligt stod N 33 468
Forsakringsersattning 24363 0
Aterbaring forsikringsbolag IR 4312
Ovriga intakter 108639 110 050

135752 - ' 147 830

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 - 2020
Fastighetskostnader L
Fastighetsskotsel entreprenad 62280 - 147 840
Fastighetsskotsel bestélining .. 22348 - 5255
Fastighetsskotsel gard bestatining U BTA77 7072
Snéréjning/sandning 1729.851 - 13976
Stadning entreprenad 192327 84000
Stadning enligt bestélining 1932 o
Sotning FREIET I 3944
OVK Obl. Ventilationskontroft R | I 40925
Hissbesiktning A2 4163
Bevakning 14760 14 263
Gemensamma utryrmen 22393 98
Gérd 2074100 - 5 385
Serviceavtal L 66287 49 159
Forbrukningsmateriel 2693 4838
Teleport/hissanldggning 3385 . 3270
stérningsjour och farm 1618 0
Brandskydd 0 7523
Fordon 483 462

L 389 107 - 392173

Reparationer R
Fastighet forbattringar R « B 868
Brf Lagenheter L2000 - 0
Lokaler 2253 0 4 500
Tvéttstuga 139438 57 153
Entréftrapphus ..18809 2578
Las 11958 1175
WS 471110 68 565
Varmeanidggning/undercentral AR B 17 974
Ventilation . 5579 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon L0 5036
Hiss 6343 0
Tak U B7 525 4510
Fonster L8346 0
Balkonger/altaner 17400 0
Mark/gard/utemiljé R 1} 8 453
Skador/klotter/skadegdrelse 0 12 106
Vattenskada 101 471 59 592
318233 242510
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Not4  DRIFTKOSTNADER - fortsattning 2021 2020
Periodiskt underhall Lo
Fénster 192976 . 12 500

192976 - 12 500
Taxebundna kostnader SRl
El ":330083 : 287 048
Vérme 390971 379 846
Vatten 1162159 146 868
Sophémtning/renhlining -. 146 237 131 680
Grovsopor i 5036 3936

11034487. 949 377
Ovriga driftkostnader SRR
Forsakring 64724 62 377
Kabel-TV 59 489 51 585
Bredband 57 380 57 380

181598 171343
Fastighetsskatt/Kommunal avgift ©.°232 950 . 231 450
TOTALT DRIFTKOSTNADER ‘2349347 1999 353

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 - 2020
Kreditupplysning T I 2 423
Tele- och datakommunikation . "32026 - - 16 123
Juridiska &tgérder 332 59 271
Revisionsarvode extern revisor 212075 12 500
Féreningskostnader . 2250 4338
Fritids- och trivselkostnader 247 0]
Férvaltningsarvode . 60375 83984
Administration 10985 11 692
Korttidsinventarier S 8332
Konsuitarvode 34936 29 537
Féreningsavgifter 2076 . 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 140 6080

145343 234279

Not6  PERSONALKOSTNADER c2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nigon anstalfd.

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 189208 - 183 265
Forbattringar . 514568 - 610 877
Markanidggning +-:- 10073 10073
Markinventarier 793 793
Maskiner 28 371 22 528 3

743 013 827 536 pe
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31%
Ackumulerade anskaffningsviirden o o
Vid &rets bbrjan 62 900041 62 252 188
Nyanskaffningar o 647 853
Utgaende anskaffningsvérde 162900041 - 6290004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Lo '
Vid drets bérjan =10 910 983 -10 105 975
Arets avskrivningar enligt plan 714642 -805 008
Utgaende avskrivning enligt plan --11625 625 o -10910983
Planenligt restvirde vid arets slut 51274416 51989058
{ restvérdet vid arets slut ingar mark med 10050265 . © 10050265
Taxetingsvérde R R
Taxeringsvérde byggnad S'48800000 - 48800000
Taxeringsvérde mark 66200000 - 66200000
"1}5 000000 .- - 115 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde oy B .
Bostader /99 000.000 - 99000 000
Lokaler 16000000 - 16 000 000
115000000 . 115000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 20211231 2020-12-31
Elsystem g8 523 83 456
88523 83 456
Not 10  MASKINER 2021-12-31 - 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden S o
Vid &rets borjan - 141853 - 65 575
Nyanskaffningar Y 76 278
Utrangering/férsalining : 0 0
Utgaende anskaffningsvérde DR Lo 853. L 141 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan SEe :
Vid &rets borjan -35143 - - -12 615
Arets avskrivningar enligt plan 28371 22 528
Utrangering/f6rsalining R 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan © . -63514 -35 143
Redovisat restviirde vid arets slut 78339 106 710
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Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden - o
Vid érets brjan 146 779 146 779
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f6rsélining : 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 146779 - 146 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan AR
Vid &rets borjan -146 779 -146 779
Arets avskrivningar entigt plan R ¢! 0
Utrangering/férsaljning o 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 2146779 . -146 779
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 12029-1231 .. 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY s L
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 20211231 . 2020-12-31
Skattekonto 50414 50413
Skattefordran RN E 2 U 19614
Klientmedel hos SBC L -2412652 3399936
Réntekonto hos SBC -1 050 503 0
3531683 3469963
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20211231 20201231
Vid Arets borjan 4509197 - 4388 197
Reservering enligt stadgar 153750 - 121 000
Reservering enfigt stdmmobeslut L0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut w0 0
Vid arets siut 4 662 947 - 4 509 197
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats . “Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 20211231 . 2020-12-31 dndringsdag

Handelsbanken 1,190 % 8842500 8932500 2025-03-01

Handelsbanken 1,190 % ©+.333909 - 368 601 2025-03-01

Handeisbanken 1,030 % - '6000000 6 000 000 2026-06-01

Handelsbanken 0,550 % 12450000 . 2 750 000 2022-06-07
Summa skulder tilt kreditinstitut 17626 409 - 18 051 101
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 574 692 -8 874 692
715051717 9176409

Om fem 4r bersknas skufden till keeditinstitut uppgd til! 15 502 949 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som [&ngfristig kan goras forst nar slutfrfaliodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER 12021-12-31  2020-12-31

Fastighetsinteckningar 35905 000 - 35 905 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 202141231 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - -

Réinta 9998 10 874

Avgifter och hyror ©1 178856 246 707

188854 257 581

Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentfiga handelser att &terge.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar Ipande &tgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa fdreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att f& p4 foreningens resultat och verksamhet efter
rikenskapsarets slut.
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Malma den / 2022

Alexander Baltaev

= Anders ¥nut Osten Bremer
Ordftrande Ledamot

s s ,

x:wv_n i, At s -
Eric Lennart Cronstrém —— ~—
Ledamot M\‘

J: ns’Hakan
Ledamot

Martin Theander
Ledamot

Var revisionsperattelse har lamnats den 2 % /f 2022
‘v.‘;"‘vv "‘(’: -//l/
re

Pet Larbson drik Bengtss
Extern revisor intern revisor

Sida 17 av 17




103)

VISIONREVISION
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i 4349 Centralpalatset
Org.nr 716438-9269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for 4349 Centralpalatset for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa -
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrfickliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ozgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som dr tillréickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthGrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé eft sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltming for 4349
Centralpalatset for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna

’%tal, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka étgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

/ /
Per qusson é/
Auktoriserad revisor
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